
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )غير مراجعة( 

 لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 م 2020سبتمبر  30

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



كي بي ام جي الفوزان وشركاه

 محاسبون ومراجعون قانونيون
 واجهة الرياض، طريق المطار

 92876ص.ب  

 11663الرياض 
 المملكة العربية السعودية

8748500 11 966+ تلفون

8748600 11 966+ فاكس

www.kpmg.com/sa  الإلكتروني  الموقع

م1992/ 11/3بتاريخ  46/ 323/11                 رقم الترخيص 

وعضو غير شريك السعودية العربية المملكة في مسجلة مهنية شركة وشركاه محاسبون ومراجعون قانونيون، الفوزان جي ام بي كي

 سويسرية. جميع الحقوق محفوظة. تعاونية شركة العالمية، جي ام بي كي ل والتابعة المستقلة جي ام بي كي شركات شبكة في

تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية
 المختصرة 

للساـدة مساهمي شركة بداية لتمويل المنازل 

مقدمة

المختصرة المرفقة لشركة بداية لتمويل المنازل )"الشركة"( المكونة من: لقد فحصنا القوائم المالية الأولية

 م؛2020سبتمبر  30قائمة المركز المالي الأولية المختصرة كما في  •

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية المختصرة عن فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  •
 م؛2020سبتمبر   30

 م،2020سبتمبر   30قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهية في  •
 م، و 2020سبتمبر   30قائمة التدفقات النقدية الأولية المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات للقوائم المالية الأولية المختصرة. •

 (34)مسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية المختصرة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم إن الإدارة هي ال
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.

نطاق الفحص

المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع ( "فحص المعلومات 2410لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )
الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية من توجيه استفسارات 

ويعد بشكل أساسي للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. 
الفحص أقل بشكلٍ كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية  

ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية   السعودية، وبالتالي فإنه لا يمك ِّ
 وعليه، فلن نُبدي رأي مراجعة. مراجعة.

الاستنتاج

م  2020سبتمبر  30استناداً إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية المختصرة كما في 
"التقرير المالي الأولي" ( 34المرفقة للشركة غير معدة، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 المعتمد في المملكة العربية السعودية.

فقرة لفت انتباه

( من القوائم المالية الأولية المختصرة، الذي يبين أن الشركة قد تلقت إشعارات 17نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح رقم )

ضريبة القيمة المضافة المستحقة من الشركة. قدمت الشركة بالغرامة من الهيئة العامة للزكاة والدخل للتأخر في سداد جزء من  
اعتراضات والنتيجة النهائية لها لا يمكن تحديدها في الوقت الحالي، وقد تم إثبات مخصص للغرامة بناءً على أفضل تقدير  

 للإدارة. ولم يتم تعديل استنتاجنا فيما يتعلق بهذا الأمر.

وشركاهعن/ كي بي ام جي الفوزان 

 محاسبون ومراجعون قانونيون

خلود موسى التمبكتي
 421رقم الترخيص 

هـ1442ربيع الأول   11التاريخ: 
 م2020أكتوبر  28الموافق: 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

1 

 قائمة المركز المالي الأولية المختصرة

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2020سبتمبر  30كما في 
 

 

 إيضاحات 

سبتمبر  30

 م2020

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31 

 م2019

 )مراجعة( 

     الموجودات

     

   377,860  41,156 4 حكمهنقد وما في 

  893   893  استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 1,787,568  2,257,569 5 ذمم مديني عقود إجارة، صافي

   2,713   --   زكاة مدفوعة مقدما  

 111,116   156,982 6 تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

  1,305   --   موجودات حق الاستخدام

  12,540   11,203  موجودات غير ملموسة، صافي

  6,689   5,603  ممتلكات ومعدات، صافي 

 2,300,684   2,473,406  إجمالي الموجودات

     

     المطلوبات وحقوق الملكية

     

  500,000   698,158 8 مضمونة -تسهيلات تمويل 

  550,000   450,000 9 صكوك

  1,196   --   التزامات عقود الإيجار 

   400,757  464,690 7 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى

 --   226  زكاة مستحقة 

  2,527   2,770  للموظفينمخصص مكافأة نهاية الخدمة 

 1,454,480  1,615,844  إجمالي المطلوبات

     

  900,000   900,000 11 رأس المال

 1,085   2,221 12 احتياطي نظامي 

 (54,881)  (44,659)  خسائر متراكمة 

 846,204   857,562  إجمالي حقوق الملكية

 2,300,684   2,473,406  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

 

 جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 21إلى  1الإيضاحات المرفقة من تعتبر 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

2 

 قائمة الربح أو الخسارة الأولية المختصرة 

 والدخل الشامل الآخر )غير مراجعة( 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م2020سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
 

 إيضاحات 

لفترة الثلاثة 

أشهر المنتهية 

 30في 

سبتمبر 

  م2020

لفترة الثلاثة 

أشهر المنتهية 

 30في 

سبتمبر  

  م2019

لفترة التسعة  

أشهر المنتهية 

 في

سبتمبر  30

  م2020

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية 

 في 

سبتمبر  30

 م2019

         

         الإيرادات

         

 74,186  94,903  28,549  34,127  إيرادات عقود إجارة

 11,989  6,503  4,076  1,571  إيرادات أتعاب

 2,636  6,200  1,110  2,226  دخل خدمات

 88,811   107,606  33,735  37,924  إجمالي الإيرادات 

         

         المصروفات التشغيلية

         

 (40,628)  (44,716)  (14,813)  (15,992) 13 عمومية وإداريةمصروفات 

 (13,206)  (10,668)  (4,280)  (3,641) 14 مصروفات بيع وتسويق

 (2,683)  (2,735)  (909)  (781)  استهلاك

 (908)  (2,603)  (202)  (870)  إطفاء

 (16,887)  (32,709)  (6,817)  (11,899)  رسوم تمويل

 (74,312)  ( 93,431)  ( 27,021)  (33,183)  إجمالي المصروفات التشغيلية للفترة 

         

 (4,512)  (3,581)  (819)  (1,081)  مخصص خسائر الانخفاض في القيمة الائتمانية 

         

 9,987  10,594  5,895  3,660  ربح التشغيل للفترة 

         

 282  46  26  4  لأجلالربح على الودائع 

 --   3,657  --   1,275  أرباح ناتجة عن تعديل شروط التسهيلات المالية

 10,269  14,297  5,921  4,939  صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 (1,320)  (2,939)  (450)  (1,320)  الزكاة المحملة للفترة 

 8,949  11,358  5,471  3,619  صافي ربح الفترة بعد الزكاة

         

 --   --   --   --   الدخل الشامل الآخر

         

  5,471  3,619  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

           

11,358  8,949 

         

 0.10  0.13  0.06  0.04 16 ربحية السهم

 

 القوائم المالية الأولية المختصرة.جزءا  لا يتجزأ من هذه  21إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 المختصرة )غير مراجعة(  الحقوق الملكيةقائمة 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

3 

 

 

  

   رأس المال

 

الاحتياطي 

  النظامي

 

الخسائر  

  المتراكمة

 

 

 الإجمالي

 846,204  (54,881)  1,085  900,000 م2020يناير  1الرصيد كما في 

 11,358  11,358  --   --  صافي ربح الفترة بعد الزكاة

 --   --   --   --  الدخل الشامل الآخر

 11,358  11,358  --   --  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 --   (1,136)  1,136  --  محول إلى الاحتياطي النظامي

 857,562  (44,659)  2,221  900,000 م2020سبتمبر  30الرصيد في 

        

        

 835,352  (64,648)  --   900,000 م2019يناير  1الرصيد كما في 

 8,949  8,949  --   --  صافي ربح الفترة بعد الزكاة

 --   --   --   --  الدخل الشامل الآخر

 8,949  8,949  --   --  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 --   (895)  895  --  النظاميمحول إلى الاحتياطي 

 844,301  (56,594)  895  900,000 م 2019سبتمبر  30الرصيد في 

 

 جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 21إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 سعودية مقفلة()شركة مساهمة 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

  

4 
 

  

لفترة التسعة  

أشهر المنتهية 

سبتمبر  30في 

 م2020

لفترة التسعة  

أشهر المنتهية 

  30في 

سبتمبر  

 م2019

     الأنشطة التشغيلية:التدفقات النقدية من 

 10,269  14,297  صافي ربح الفترة قبل الزكاة

     

تسويات غير نقدية لمطابقة صافي ربح الفترة قبل الزكاة مع صافي النقد 
 المستخدم في الأنشطة التشغيلية:

 

   

 2,683  2,735  استهلاك 

 908  2,603  إطفاء

 16,887  32,709  رسوم تمويل

 578  613  مكافأة نهاية الخدمة للموظفينمخصص 

 4,512  3,581  مخصص خسائر الانخفاض في القيمة الائتمانية 

 (34)  -  أرباح بيع ممتلكات ومعدات

 (282)  (46)  الربح على الودائع لأجل

 --   (3,657)  أرباح ناتجة عن تعديل شروط التسهيلات المالية

  52,835  35,521 

     الزيادة في الموجودات التشغيلية

 (251,934)  (579,014)  ذمم مديني عقود إجارة

 (138,933)  (49,649)  تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

     الزيادة في المطلوبات التشغيلية

 121,100  63,933  مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى

  (511,895)  (234,246) 

     

 --   (370)  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 (14,007)  (24,265)  رسوم تمويل مدفوعة

 282  46  الربح المقبوض على الوديعة لأجل

 (247,971)  (536,484)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

     

     الاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (991)  (344)  شراء ممتلكات ومعدات 

 (5,128)  (1,266)  شراء موجودات غير ملموسة

 (175,000)  (53,000)  شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

المتحصل من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة

 

53,000  228,282 

 47,163  (1,610)  صافي النقد )المستخدم في(/ الناتج من الأنشطة الاستثمارية 
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 150,000  109,214  المتحصل من بيع محفظة ذمم مديني عقود إجارة

 (445)  (824)  مدفوع من التزامات عقود الإيجار

 200,000  593,000  المتحصل من تسهيلات التمويل المضمونة

 (120,000)  (400,000)  المسدد من تسهيلات التمويل المضمونة

 --   (100,000)  المسدد من صكوك

 229,555  201,390  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

 28,747  (336,704)  صافي )النقص(/ الزيادة في النقد وما في حكمه

 14,440  377,860  نقد وما في حكمه في بداية الفترة

 43,187  41,156  نقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

 جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 21إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

5 

 

 الشركة وطبيعة أنشطتها .1
 

شركة بداية لتمويل المنازل )"الشركة"( شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست بالمملكة العربية السعودية وفقا  لنظام 

جمادى الآخرة  25الصادر في مدينة الرياض بتاريخ  7009175717الشركات. وتعمل بموجب السجل التجاري رقم 

كاملا  من مؤسسة النقد العربي السعودي للعمل كشركة  م(. تم منح الشركة ترخيص ا2015أبريل  14هـ )الموافق 1436

ديسمبر   14هـ )الموافق 1437ربيع الأول  3، بتاريخ 201512/ع ش/41تمويل رهن عقاري بموجب الترخيص رقم 

 م(.2015

 

تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في تقديم تمويل المنازل للمتعاملين لشراء منازل )منازل جديدة ومنازل جاهزة ومنازل 

  تحت الإنشاء( وتقديم التمويل لمالكي المنازل بضمان منازلهم.  

 

 إن المكتب المسجل للشركة وعنوانها البريدي هو كما يلي: 

 

 شركة بداية لتمويل المنازل

 برج الإبداع  –الدور العشرون 

 طريق الملك فهد

 93898ص.ب 

   11683الرياض 

 المملكة العربية السعودية

            

 أسس الإعداد .2
 

 بيان الالتزام 2-1

 

م وفقا  لمعيار  2020سبتمبر    30تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة للشركة كما في وللفترة المنتهية في  

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات  34المحاسبة الدولي 

 الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين.

 

نوية لا تتضمن القوائم المالية الأولية المختصرة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية الس

 م. 2019ديسمبر  31ويجب أن تتم قراءتها جنبا  إلى جنب مع القوائم المالية السنوية للشركة كما في 

 

 أسس القياس 2-2

 

تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية المعدلة لتشمل القياس بالقيمة العادلة 

 دلة من خلال الدخل الشامل الآخر.للاستثمارات المدرجة بالقيمة العا

 

 عملة العرض والنشاط  2-3

 

تم عرض هذه القوائم المالية الأولية المختصرة بالريال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية للشركة. ما لم يذكر 

 خلاف ذلك، تم تقريب المعلومات المالية المعروضة بالريال السعودي لأقرب ألف ريال سعودي.

 

 السيولةترتيب  2-4

 

 يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي وفقا لسيولتها.

 

 السياسات المحاسبية الهامة .3
 

تتماشى السياسات والتقديرات والافتراضات المحاسبية والمستخدمة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة مع 

 م.2019ديسمبر  31المالية السنوية للسنة المنتهية في تلك المستخدمة عند إعداد القوائم 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

6 
 

 النقد وما في حكمه .4
 

  
سبتمبر  30

 م2020

 )غير مراجعة( 

  
ديسمبر  31

 م2019
 )مراجعة( 

 5  5  نقد في الصندوق

 37,855  41,151  حسابات جارية –نقد لدى البنوك 

 340,000  --   ودائع لأجل

 

 

 

 

 

 

 

 

 41,156  377,860 

 

 ذمم مديني عقود إجارة، صافي .5
 

  

 

 إيضاحات

سبتمبر  30

 م2020

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر 31 

 م2019

 )مراجعة( 

  3,400,258   4,023,271  إجمالي ذمم مديني عقود إجارة

 (1,603,505)  (1,756,719)  يخصم: دخل غير مكتسب 

   5.1 2,266,552   1,796,753  

 (9,185)  (8,983) 5.2   قيمة خسائر الائتمان يخصم: مخصص الانخفاض في 

 1,787,568  2,257,569  ذمم مديني عقود إجارة، صافي

 

 فيما يلي جودة الائتمان لذمم ذمم مديني عقود الإجارة: 5-1

 

سبتمبر  30  

 م2020

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر 31 

 م2019

 )مراجعة( 

 1,569,605  1,986,816  ليست متأخرة وليست منخفضة القيمة 

 155,701  167,167  متأخرة السداد لكن ليست منخفضة القيمة

 71,447  109,569  منخفضة القيمة 

  2,266,552  1,796,753 

 
بلغت القيمة العادلة للضمان لذمم مديني عقود الإجارة التي تحتفظ بها الشركة بناء  على التقييم عند نشأتها على القروض 

مليون ريال سعودي( بينما بلغ الضمان  88.42م: 2019ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 143.21منخفضة القيمة 
 مليار ريال سعودي(.  2.51: 2019ديسمبر  31مليار ريال سعودي ) 3.18المحتفظ به لكامل ذمم مديني عقود إجارة 

 
 30ي عقود الإجارة المتعلقة بها كما في فيما يلي أعمار الأقساط المتأخرة ولكن ليست منخفضة القيمة وأرصدة ذمم مدين

 م: 2020سبتمبر 

 

 م2019ديسمبر  31  م2020سبتمبر  30 

 )مراجعة(   )غير مراجعة(  

ذمم مديني  

 عقود إجارة 

دفعات متأخرة   

 السداد 

ذمم مديني   

 عقود إجارة

دفعات متأخرة   

 السداد

 942  94,857   692  109,374 يوما   30 – 1

 1,414  47,836   589  45,409 يوما   60 – 31

 215  13,008   308  12,384 يوما   90 – 61

 2,571  155,701   1,589  167,167 الإجمالي

  

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

7 
 

 ذمم مديني عقود إجارة، صافي )يتبع( .5
 

 فيما يلي الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان للفترة: 5-2
  

 
سبتمبر  30

 م2020
ديسمبر  31 

 م2019
 )مراجعة(   )غير مراجعة(   

 7,653  9,185  الرصيد الافتتاحي
 2,726  (202)   )رد( / المحمل للفترة 
 (1,194)  --   شطب خلال الفترة
 9,185  8,983  الرصيد الختامي 

 

ــب فئة   ــارة حس ــويات من الرصــيد الافتتاحي إلى الرصــيد الختامي لمخصــص الخس الأدوات  يعرض الجدول التالي تس

 المالية.

 م )غير مراجعة( 2020سبتمبر  30  

 

الخسائر   

الائتمانية 

المتوقعة على 

 شهرا   12مدى 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى  

العمر غير منخفضة 

 القيمة الائتمانية

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة 

 الإجمالي القيمة الائتمانية

 9,185 7,123 1,125 937  م2019يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 شهرا   12

 

1,684 (735) (949)  -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 

 غير منخفضة القيمة الائتمانية  -العمر 

 

(43) 449 (406)  -- 

الائتمانية المتوقعة على مدى المحول إلى الخسائر 

 منخفضة القيمة الائتمانية -العمر 

 

(78) (257) 335  -- 

 (202) 765 605 (1,572)  صافي المحمل للفترة

 8,983 6,868 1,187 928  م2020سبتمبر  30الرصيد كما في 
 

 م )مراجعة( 2019ديسمبر  31  

 

الخسائر  

الائتمانية  

المتوقعة على 

 شهرا   12مدى 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

العمر غير منخفضة 

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى 

العمر منخفضة 

 الإجمالي القيمة الائتمانية 

 7,653 2,600 2,751 2,302  م2019يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 شهرا   12

 
110 (77) (33)  -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 

 غير منخفضة القيمة الائتمانية  -العمر 

 
(667) 708 (41)  -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 منخفضة القيمة الائتمانية -العمر 

 
(1,406) (1,254) 2,660  -- 

 (1,194) (1,194) --  --   شطب

 2,726 3,131 (1,003) 598  صافي المحمل للفترة

 9,185 7,123 1,125 937  م2019ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

 فيما يلي استحقاق ذمم مديني عقود إجارة بناء  على الاستحقاق التعاقدي: 

  م )غير مراجعة( 2020سبتمبر  30 

 بحد أقصى سنة

أكثر من سنة لكن ليس 

 أكثر من خمس سنوات

أكثر من خمس 

  الإجمالي سنوات

 

 4,023,271 3,237,360 581,040 204,871 ذمم مديني عقود إجارة

  (1,756,719) (1,280,779) (356,076) (119,864) ربح غير محقق 
85,007 224,964 1,956,581 2,266,552 

  (8,983)   مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   2,257,569 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

8 
 

 ذمم مديني عقود إجارة، صافي )يتبع( .5
  م )مراجعة( 2019ديسمبر  31 

بحد أقصى 

 سنة

أكثر من سنة 

لكن ليس 

أكثر من 

 خمس سنوات

أكثر من خمس 

 الإجمالي سنوات

 

 3,400,258 2,746,044 480,370 173,844 ذمم مديني عقود إجارة

  (1,603,505) (1,191,987) (306,551) (104,967) ربح غير محقق 
68,877 173,819 1,554,057 1,796,753 

مخصص الانخفاض في قيمة  

 خسائر الائتمان 

   (9,185 ) 

 
   1,787,568       

ديسمبر   31سنويا  ) %12.54إلى  %4.23يتراوح معدل العائد الضمني للشركة على ذمم مديني عقود الإجارة من 

سنويا (. وتتراوح فترة ذمم مديني عقود إجارة عند نشأتها من خمس سنوات إلى  %12.54إلى  %4.84م: من 2019

 ثلاثين سنة.

 

 التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى .6
  

 
 سبتمبر  30

 م2020
ديسمبر  31 

 م2019
 )مراجعة(   )غير مراجعة(  إيضاحات 

 18,091  22,192 1-6 إجارة مستحقة، صافي إيرادات 
 9,596  7,936  مدفوعات مقدما  

 7,509  8,672  عمولة مبيعات مؤجلة
 270  320  تأمينات 

خصومات ضريبة القيمة المضافة المستحقة من وزارة 

 الإسكان

6-3 66,292   58,118 
 17,532  51,570 17و  2-6 ذمم مدينة أخرى

  156,982   111,116 

 فيما يلي رصيد إيرادات الإجارة المستحقة: 5-3

  

 

سبتمبر  30

 م2020

ديسمبر  31 

 م2019

 )مراجعة(   )غير مراجعة(   

 22,324  30,208  إيرادات إجارة مستحقة 

 (4,233)  (8,016)  يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 

 18,091  22,192  الرصيد الختامي 
 

 يلي بيان بالحركة في مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان للفترة: فيما 

  

 

سبتمبر  30

 م2020

ديسمبر  31 

 م2019

 )مراجعة(   )غير مراجعة(   

 --   4,233  الرصيد الافتتاحي

 4,233  3,783  المحمل للفترة 

 4,233  8,016  الرصيد الختامي 
 

مليون ريال سعودي صادر لصالح الهيئة    29.18تتضمن الذمم المدينة الأخرى ضمانا  نقديا  يتعلق بخطاب ضمان بمبلغ  

العامة للزكاة والدخل. يتعلق الضمان بالجزء الخاص بالاعتراض الذي قدمته الشركة فيما يتعلق بالغرامات المفروضة 

 (. 17ح من قبل الهيئة العامة للزكاة والدخل )راجع إيضا
 

هذا يمثل المستحق من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المضافة المستحقة من قبل الشركة على جزء من تمويل 

 الإجارة الناشئ الخاضع لإعفاء ضريبة القيمة المضافة لمشتري المنازل الأولين.

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 المصروفات المستحقة والمطلوبات المتداولة الأخرى .7
 

 

 

 

 إيضاحات

 سبتمبر 30

 م2020

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31 

 م2019

 )مراجعة( 

  26,417  46,360  ذمم دائنة

  12,196  3,678 1-7 دفعة تحت حساب تمويل إجارة

  12,681  18,741  مصروفات مستحقة  

  1,909  1,462   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات اجتماعات

  13,326  12,035  دخل عمولات مؤجل

  316,224  366,836 2-7 مستحق لوزارة الإسكان 

ضريبة القيمة المضافة المستحقة للهيئة العامة للزكاة 

  12,004  9,578  والدخل )"الهيئة"( 

 6,000  6,000 17 مخصص غرامات تتعلق بضريبة القيمة المضافة

  464,690  400,757  

 

 الحساب مستلمة من الشركة مقابل تمويل إجارة لم ينفذ كما في نهاية الفترة.يتعلق هذا البند بدفعة تحت  7-1

 

 يمثل هذا الرصيد المستحق لوزارة الصحة فيما يتعلق بشراء عقارات مموّلة لعملاء ذمم مديني إجارة. 7-2

 

 المضمونة  -تسهيلات التمويل  .8
 

مليون ريال سعودي   298.00المملكة العربية السعودية بمبلغ  يمثل هذا البند التمويل الذي تم الحصول عليه من بنوك في  

مليون ريال سعودي. إن هذا التمويل مضمون من خلال  400.16ومن الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بمبلغ 

يل التنازل عن المتحصل من بعض ذمم مديني عقود إجارة ورهن صكوك ملكية موجودات عقارية رئيسية. إن هذا التمو

م 2020مليون ريال سعودي يستحق السداد في  548.00متجدد بطبيعته ويحمل هامش ربح وفقا  للأسعار التجارية منه 

 م. 2021مليون ريال سعودي في  150.16و 

 

، فقد أطلقت مؤسسة النقد العربي السعودي برنامج تأجيل الدفعات لدعم شركات التمويل، 19-استجابة لمكافحة كوفيد 

 .20الشركة مؤهلة لتأجيل دفعات أقساط التمويل لمدة تسعة أشهر وفقا  للبرنامج المذكور كما هو مبين في إيضاح وإن 

 

 الصكوك .9
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  450أصدرت الشركة صكوكا  غير مدرجة وغير قابلة للتحويل وغير مضمونة بمبلغ  

متفق عليها بأسعار ثابتة وتستحق بشكل نصف سنوي. من بين مليون ريال سعودي( تحمل معدلات ربح  550م: 2019

مليون ريال   300.00م، بينما سيستحق مبلغ  2020مليون ريال سعودي في عام    150الصكوك المصدرة، سيستحق مبلغ  

 مليون ريال سعودي. 100.00م. قامت الشركة خلال الفترة بسداد صكوك بمبلغ 2021سعودي المتبقي في عام 

 

 الزكاة  .10
 

تخضع الشركة للزكاة وفقا  لأنظمة الهيئة العامة للزكاة والدخل )"الهيئة"(. يتم تحميل مصروف الزكاة على قائمة الربح 

أو الخسارة الأولية المختصرة. لا يتم احتساب الزكاة كضريبة دخل وبالتالي لا يتم احتساب أي ضريبة مؤجلة تتعلق 

 2.93م، قامت الشركة بتكوين مخصص زكاة بقيمة 2020سبتمبر  30في بالزكاة. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية 

 مليون ريال سعودي(. 1.32م: 2019سبتمبر  30مليون ريال سعودي )

 

 

 

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

10 
 

 رأس المال  .11
 

مليون ريال سعودي  900م، بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمُصدر والمدفوع بالكامل 2020سبتمبر  30كما في 

مليون سهم(  90م: 2019ديسمبر  31مليون سهم ) 90مليون ريال سعودي(، مقسم إلى  900م: 2019ديسمبر  31)

  ريال سعودي لكل سهم، كما يلي:  10بقيمة اسمية بلغت 

 أسماء المساهمين

عدد الأسهم 

  )بالآلاف( 

نسبة الملكية 

 )%(  

 المبلغ
بآلاف 

الريالات 
 السعودية

  200,000   22.2   20,000  صندوق الاستثمارات العامة

  180,000   20.0   18,000  المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص

  153,000   17.0   15,300  شركة راشد وشركاه للتنمية المحدودة )ريكو(*

  100,000   11.1   10,000  شركة منافع الدولية 

  100,000   11.1   10,000  الشركة العربية للاستثمار  

  100,000   11.1   10,000  شركة العثيم القابضة 

  32,000   3.6   3,200  شركة الخريجي للاستثمار

  20,000   2.2   2,000  شركة محمد بن عبدالعزيز الراجحي وأولاده

 15,000  1.7  1,500 شركة جواهر الاستثمار 

  

90,000 

 

 

100 

 

900,000 

 الراشد وأبنائه سابقا  * شركة راشد عبد الرحمن 

 

 الاحتياطي النظامي  .12
 

على الأقل من أرباحها الصافية لتكوين احتياطي    %10وفقا  لعقد تأسيس الشركة، يتعين على الشركة أن تجنب في كل سنة  

 من رأس المال. %30نظامي حتى يبلغ هذا الاحتياطي 

 

 المصروفات العمومية والإدارية .13
 

لفترة التسعة أشهر 

 30المنتهية في 

 م2020سبتمبر 

  )غير مراجعة( 

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية في 

سبتمبر  30

 م2019

 )غير مراجعة( 

 24,204   24,792  رواتب ومصروفات الموظفين

 3,942   4,450  أتعاب مهنية 

 2,918   953   إيجار ومصروفات مباني 

 1,090  1,497   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات اجتماعات 

 1,557  4,403 مصروفات تقنية معلومات

 6,917   8,621  صيانة وإصلاح ومصروفات أخرى 

  44,716   40,628 

 مصروفات البيع والتسويق .14
لفترة التسعة   

أشهر المنتهية في 

سبتمبر  30

 م2020

 )غير مراجعة( 

التسعة لفترة  

أشهر المنتهية في 

سبتمبر  30

م )غير 2019

 مراجعة( 

 2,851   1,029  مصروفات إعلان وتسويق

 5,117   5,011  رواتب ومصروفات الموظفين

 5,238   4,628  تكافل وتقييم عقار ممول



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 10,668   13,206 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها .15
 

العلاقة بالشركة من المساهمين وشركاتهم الشقيقة وبعض موظفي الإدارة العليا. تتعامل الشركة تتكون الأطراف ذات 

خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذات العلاقة على أساس شروط متفق عليها بين الطرفين. يتضمن موظفو 

فيذي بصورة مباشرة. المنشأة التي تخضع لإدارة الإدارة العليا الرئيس التنفيذي والموظفين الذين يتبعون الرئيس التن

 مشتركة لديها رئيس مجلس إدارة الذي يشغل منصب الرئيس التنفيذي بالشركة. 

 

 فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي تمت خلال الفترة والأرصدة المتعلقة بها: 

 اسم الطرف ذو العلاقة

 

 

 

 

 طبيعة العلاقة

 

 

 

 

 طبيعة المعاملة

 

مبلغ المعاملات 

لفترة التسعة  

أشهر المنتهية 

سبتمبر  30في 

 م 2020

 )غير مراجعة( 

مبلغ المعاملات 

لفترة التسعة أشهر 

  30المنتهية في 

م  2019سبتمبر 

 )غير مراجعة( 

     

نايف صالح علي 

 رئيس مجلس الإدارة الحمدان

سداد قسط تمويل 

 119 123 إجارة

السعودية الشركة 

لتسجيل عقود الإيجار  

 التمويلي

 

 

 إدارة مشتركة

مدفوعات مقدمة 

 --  1,789 لخدمات عقود

 

 اسم الطرف ذو العلاقة

 

 طبيعة العلاقة

 

 طبيعة المعاملة

 30الرصيد في 

م 2020سبتمبر 

 )غير مراجعة( 

 31الرصيد كما في 

م 2019ديسمبر 

 )مراجع( 

     

الشركة السعودية 

عقود الإيجار  لتسجيل 

 التمويلي

 

 إدارة مشتركة

 

 

 

 

استثمارات محتفظ بها 

بالقيمة العادلة من 

خلال الدخل الشامل 

 893 893 الآخر

مدفوعات مقدمة 

 --  1,732 لخدمات عقود

نايف صالح علي 

 1,640 1,589 تمويل إجارة رئيس مجلس الإدارة الحمدان

 

 لصالح مجلس الإدارة وموظفي الإدارة التنفيذية أو المدفوعة لهم خلال الفترة:فيما يلي مبالغ المكافآت المسجلة 

 

 طبيعة المعاملات أسماء الأطراف ذات العلاقة

مبلغ المعاملات 

لفترة التسعة أشهر 

 30المنتهية في 

 م2020سبتمبر 

 )غير مراجعة( 

مبلغ المعاملات 

لفترة التسعة أشهر 

  30المنتهية في 

 م 2019سبتمبر 

 )غير مراجعة( 

    

 4,942 5,471 رواتب ومنافع موظفي الإدارة العليا

مخصص مكافأة نهاية   

 289 254 الخدمة للموظفين
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مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 1,090 1,497 ومصروفات اجتماعات 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها )يتبع( .15
 

 

 

 أسماء الأطراف ذات العلاقة

 

 

 

 طبيعة المعاملات

 الرصيد في 

 سبتمبر  30

 م2020

   )غير مراجعة(

 الرصيد في 

ديسمبر  31

 م2019

 )مراجعة( 
    

مخصص مكافأة نهاية الخدمة  موظفي الإدارة العليا

 783 1,236 للموظفين

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 1,909 1,462 ومصروفات اجتماعات 

 ربحية السهم .16
 

مليون سهما (    90ربحية السهم للفترة من خلال تقسيم صافي ربح الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم )يتم احتساب  

 المصدرة خلال الفترة.

 

 الارتباطات والالتزامات المحتملة .17
 

 الارتباطات المحتملة

مليون ريال  23.98م، فرضت الهيئة العامة للزكاة والدخل غرامات بمبلغ 2019ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

سعودي على الشركة لتسوية متأخرة لجزء من ضريبة القيمة المضافة المستحقة من الشركة والتي تغطي الفترة من يناير 

فة المعنية بأول قيمة من سعر شراء منزل من قبل مشتري  م. تتعلق ضريبة القيمة المضا2019م إلى أغسطس 2018

ريال سعودي، بموجب التوجيهات التي أصدرتها الهيئة بعد التطبيق الأولي لضريبة القيمة   850,000لأول مرة التي تبلغ  

 المضافة، والذي يتعين دفعه إلى الهيئة من قبل الشركة ثم يتم استرداده من وزارة الإسكان. 
 

ركة على هذه المعاملة لعدة أسباب ورفضت سداد تلك الدفعات إلى أن يتم توضيح الإجراء المتعلق جمع اعترضت الش

ضريبة القيمة المضافة وتسويتها واستردادها بعد ذلك. تم توضيح هذا الإجراء في تعميم مؤسسة النقد العربي السعودي 

لمبالغ المستحقة بموجب تعميم مؤسسة النقد العربي م. قامت الشركة لاحقا  بالموافقة على ا2019الصادر في أغسطس 

 م. 2019السعودي بشأن الهيئة العامة للزكاة والدخل وتسوية الالتزام الناتج عن ذلك خلال ديسمبر 
 

قامت الشركة بالاعتراض بشكل رسمي على فرض هذه الغرامات من قبل الهيئة. تعتقد الشركة أن الاعتراض على 

الغرامة سيكون ناجحا  على أساس أنها لم تتصرف بطريقة غير معقولة في هذا الصدد وأن أن ضريبة القيمة المضافة 

هي بأثر رجعي نظرا  لأن توجيهات الهيئة والتوضيح   محل الخلاف لم يكن ينبغي فرضها من الأساس، وأن تلك الغرامة

 اللاحق من مؤسسة النقد العربي السعودي لم تصبح سارية إلا بعد فترة الربط. 

 

تعتقد الشركة نجاح اعتراضها على فرض هذه الغرامات. مع ذلك، تدرك الشركة وجود حالة عدم تأكد مرتبطة بالنتيجة 

لوية لتسوية هذه الأمور عن طريق التفاوض قبل الانتهاء من إجراءات الاعتراض. النهائية لهذا الاعتراض ووجود أو

مع أخذ كل النتائج المحتملة وعدم التأكد المرتبط بكل منها بعين الاعتبار، قررت الشركة أنه سيكون من الحكمة تكوين 

من الغرامات التي تطالب   %25مخصص مقابل جزء من الغرامات المفروضة. وبالتالي فقد كونت مخصصا  بمبلغ يقارب  

 بها الهيئة.
 

إن إثبات المبلغ المتبقي يعتمد على خسارة الشركة لهذا الاعتراض أو حدوث تغيير في تقييم الشركة لاحتمالية النتيجة 

النهائية له. وقد نقضت الهيئة الخطوة الأولى من اعتراض الشركة وانتقل الاعتراض الآن إلى المحكمة الأولى. كانت  

 لشركة تتوقع ذلك في وقت الاعتراض وإن هذا الوضع لا يغير من النتائج المحتملة لتقييم الشركة.ا
 

م، ألغت وزارة المالية ضريبة القيمة المضافة على المعاملات العقارية. وفي الوقت نفسه أشارت 2020أكتوبر  1في 

كاة والدخل والتي كانت قابلة للاستئناف. هذا ومن غير  إلى أنه سيتم التنازل عن الغرامات التي فرضتها الهيئة العامة للز

الواضح ما إذا كان هذا الإعلان يتضمن الغرامات المحددة المفروضة على الشركة حيث لم يتم نشر إرشادات محددة 

 حتى الآن. لذلك لم تقم الشركة بتعديل تقييمها للمخصص المطلوب.
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ة من قبل الهيئة، قدمت الشركة ضمانا  بنكيا  للبنود المعترض عليها كما هو مطلوب بموجب إجراءات الاعتراض المحدد 

مليون ريال  21.22م بمبلغ 2020مليون ريال سعودي. تم إصدار ضمان إضافي من قبل الشركة في يناير  7.96بمبلغ 

 م.2019سعودي للغرامات التي فرضتها الهيئة في ديسمبر 

 )يتبع(الارتباطات والالتزامات المحتملة  .17
 

 الارتباطات 

لدى الشركة تسهيلات معتمدة لكنها غير مستخدمة وعروض إرشادية صادرة ولا تزال قيد النظر من العملاء والدراسة 

مليون ريال سعودي   16.18النافية للجهالة قيد التنفيذ كما في تاريخ التقرير والتي من المحتمل تحويلها إلى التمويل البالغ  

 ودي(. مليون ريال سع 78.96م: 2019ديسمبر  31)
 

مليون ريال سعودي مقابل دفعات إجارة آجلة مستحقة   375.29في نهاية الفترة، كان على الشركة التزامات بمبلغ 

 مليون ريال سعودي(. 391.76م: 2019ديسمبر   31لمطوري العقارات )
 

عليها مسبق ا. إن الفترة التي تم  وتستحق الالتزامات على دفعات حيث يقوم مطورو كل عقار بإكمال مراحل البناء المتفق  

 خلالها تشييد العقارات، وبالتالي الفترة التي تستحق خلالها الدفعات المُلتزم بها ، هي سنتين تقريبا .

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية .18
 

التزام ما بموجب معاملة منتظمة القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع أصل ما أو دفعها مقابل تحويل 

تتم بين المشاركين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام 

 ستتم إما: 

 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو -

 أو الالتزام. في غير السوق الرئيسية، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأصل -
 

 يجب أن يكون بإمكان الشركة الوصول إلى السوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملاءمة. 

 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

 

الخسارة تتكون الموجودات المالية من النقد وما في حكمه واستثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

واستثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وذمم مديني عقود إجارة وودائع وذمم مدينة أخرى.  

 تتكون المطلوبات المالية من التمويل قصير الأجل والصكوك والمصروفات المستحقة ومطلوبات متداولة أخرى.

 

تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم  تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند 

 التالية:

 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة.1المستوى 
 

ملاحظتها بصورة مباشرة والتي يمكن  1: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى 2المستوى 

)الأسعار( أو بصورة غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(. تشتمل هذه الفئة على أدوات مقيمة باستخدام: أسعار السوق 

المتداولة في الأسواق النشطة لأدوات مماثلة، أو الأسعار المتداولة لأدوات مماثلة أو متشابهة في الأسواق التي يتم  

من نشطة، أو طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها الهامة بصورة مباشرة أو  اعتبارها على أنها أقل

 غير مباشرة من البيانات السوقية.
 

 : طرق تقييم يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة غير قابلة للملاحظة. 3المستوى 

 

ركة فئات الموجودات والمطلوبات استنادا  إلى طبيعة وسمات ومخاطر لغرض إفصاحات القيمة العادلة، حددت الش

 الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. الموجودات بالقيم العادلة هي كما يلي:
 

 م )غير مراجعة( 2020سبتمبر  30 

القيمة  

 الدفترية

 

 3المستوى  2المستوى  1المستوى 

 

 الإجمالي
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الموجودات المالية التي يتم قياسها 

 بالقيمة العادلة

استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من 

 خلال الدخل الشامل الآخر
893   --  -- 893 893 

 القيمة العادلة للأدوات المالية )يتبع( .18

 

 م )غير مراجعة(2020سبتمبر  30 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

 

الموجودات المالية التي لا يتم قياسها 

 بالقيمة العادلة

      

 41,156 -- -- 41,156  41,156 نقد وما في حكمه

 2,079,390 2,079,390 -- --  2,266,552 ذمم مديني عقود إجارة

 132,210 132,210 -- --  132,210 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,439,918  41,156 -- 2,211,600 2,252,756 
 

 

 م )غير مراجعة(2020سبتمبر  30 

المطلوبات المالية التي لا يتم قياسها 

 بالقيمة العادلة
 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية 

       

 697,939 697,939 -- --  698,158 مضمونة  - تسهيلات تمويل 

 459,830 459,830 -- --  450,000 صكوك

 -- -- -- --  -- مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي

مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة 

 أخرى 
433,077   -- -- 433,077 433,077 

 1,581,235  -- -- 1,590,846 1,590,846 
 

 م )مراجعة(2019ديسمبر  31 

  القيمة الدفترية  

 

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 الإجمالي

المطلوبات المالية التي لا يتم قياسها 

 العادلة بالقيمة 

      

 500,000 500,000 -- --  500,000 تسهيلات تمويل مضمونة

 523,504 523,504 -- --  550,000 صكوك

 1,196 1,196 -- --  1,196 مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي

مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة 

 أخرى
369,427  -- -- 369,427 369,427 

 1,420,623  -- -- 1,394,127 1,394,127 

 م )مراجعة(2019ديسمبر  31 

 

 القيمة الدفترية 

 

 3المستوى  2المستوى  1المستوى 

 

 الإجمالي

الموجودات المالية التي يتم قياسها بالقيمة 

 العادلة

      

استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من 

 خلال الدخل الشامل الآخر
893  -- -- 893 893 

 م )مراجعة(2019ديسمبر  31 

الموجودات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة  

 القيمة الدفترية  العادلة

  

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 الإجمالي 3المستوى 

 377,860 -- -- 377,860   377,860 نقد وأرصدة لدى البنوك

 1,474,775 1,474,775 -- --  1,796,753 إجارة، صافيذمم مديني عقود 

 94,011 94,011 -- --  94,011 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,268,624  377,860 -- 1,568,786 1,946,646 
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تستند القيمة العادلة لذمم مديني عقود إجارة إلى التدفقات النقدية الفعلية المخصومة بمعدل نهاية الفترة للمعدلات الداخلية 

للعائد ولا يتبين ذلك من خلال الأسعار المتداولة في السوق النشطة لموجودات مماثلة، أو تستند إلى طريقة تقييم تستخدم 

 .3فقط بيانات من أسواق ملحوظة، ولذلك تصنف القيمة العادلة لعقود إجارة مستحقة ضمن المستوى 
 

 .3م، لم يكن هناك أي تحويلات داخل أو خارج المستوى 2020سبتمبر  30خلال التسعة أشهر المنتهية في  

 المعلومات القطاعية .19
 

العقاري داخل المملكة العربية السعودية. إن جميع الموجودات والمطلوبات تهدف الشركة إلى تقديم تمويل لعقود التأجير  

والعمليات الظاهرة في قائمة المركز المالي الأولية المختصرة وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية 

 المختصرة تعود إلى قطاع التمويل العقاري.

 

 المتوقعة وبرامج مؤسسة النقد العربي السعودي على الخسائر الائتمانية 19-تأثير كوفيد .20
 

( يمثل جائحة نظرا  لانتشاره 19-م أن تفشي فيروس كورونا )كوفيد 2020أعلنت منظمة الصحة العالمية خلال مارس  

السريع في جميع أنحاء العالم. وقد أثر تفشي هذا الفيروس كذلك على منطقة دول مجلس التعاون الخليجي بما في ذلك 

المملكة العربية السعودية. اتخذت الحكومات في جميع أنحاء العالم خطوات لاحتواء انتشار الفيروس. حيث نفذت المملكة 

العربية السعودية على وجه الخصوص إغلاقا  للحدود، وأصدرت توجيهات من أجل التباعد الاجتماعي وفرضت إغلاقا  

 ت محددة.وحظرا  للتجول على مستوى الدولة والمنطقة لفترا

 

م، ليس فقط بسبب مشاكل الطلب الناشئة عن 2020كما شهدت أسعار النفط تقلبات كبيرة خلال النصف الأول من عام 

وإغلاق الاقتصادات العالمية، بل أيضا  مشاكل تتعلق بالعرض بسبب مستويات الإنتاج التي سبقت الجانحة.  19 -كوفيد 

م حيث خفضت الدول المنتجة للنفط الإنتاج  2020الربع الثاني من عام  أظهرت أسعار النفط بعض الانتعاش في أواخر

 إلى جانب زيادة الطلب مع خروج الدول من عمليات الإغلاق.

 

وتستمر الشركة بتقييم الوضع الحالي من خلال إجراء اختبار سيناريوهات الضغط على التغيرات المتوقعة في عوامل 

مؤشرات الائتمانية والسيولة والتشغيلية والملاءة الأداء الرئيسية بالإضافة إلى الاقتصاد الكلي ومدى تأثيرها على ال

على عملياتها وأدائها المالي. كما تشتمل  19-ممارسات إدارة المخاطر الأخرى لإدارة مدى تأثير تفشي جائحة كوفيد 

 ؤسسة النقد العربي السعودي.الخطوات المتخذة من قبل الإدارة على الأخذ بالاعتبار مدى تأثير دعم الحكومة وم

 

تتطلب الظروف الاقتصادية السائدة بعد الإغلاق من الشركة مراجعة بعض المدخلات والافتراضات المستخدمة لتحديد 

الخسائر الائتمانية المتوقعة. وتتمحور هذه المدخلات والافتراضات بشكل أساسي حول تعديل عوامل الاقتصاد الكلي 

  30والافتراضات التي تستخدمها الشركة في تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة. خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 

 م، قامت الشركة ببعض التعديلات على عوامل الاقتصاد الكلي في تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة.2020سبتمبر 

 

لشركة حساسا  لمتغيرات الاقتصاد الكلي وترجيحات السيناريوهات. وكما لا يزال نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة ل

هو الحال مع أي تنبؤات، فإن التوقعات واحتمالات الحدوث تستند إلى التقدير الهام وعدم التأكد، وبالتالي، قد تختلف 

ديري، وستستمر الشركة في إعادة النتائج الفعلية عن تلك المتوقعة. إن تأثير هذه البيئة الاقتصادية غير المؤكدة أمر تق

 تقييم موقفها ومدى التأثير المرتبط بها على أساس منتظم.

 

ولا يزال من الصعب التأكد بشكل موثوق به من مدى التداعيات المحددة لهذه الجائحة وإجراءات دعم الحكومة ومؤسسة 

ى. وبالتالي، فقد تبين للشركة أنه من السابق النقد العربي السعودي، مثل الإعفاءات من السداد وبرامج التخفيف الأخر

لأوانه أن تظهر أي خسارة ائتمانية محتملة من خلال تطبيق ضوابط المرحلة، وبدلا  من ذلك ركزت على نموذج الاقتصاد 

ا   بإثبات  الكلي الذي يدعم قرارات احتمالية التعثر في السداد والخسارة بافتراض التعثر في السداد. وقد قامت الشركة أيض 

مليون ريال سعودي. ستستمر الشركة في تقييم التعرضات الهامة للأطراف الأخرى كلا    2.81تكاليف إضافية بقيمة 

على حدة مع توفر بيانات أكثر موثوقية، وبالتالي تحديد ما إذا كان من الضروري إدخال أي تعديل على الخسائر الائتمانية  

 المتوقعة في فترات التقرير اللاحقة.

 

 

 

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 م 2020سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
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 إطلاق برامج ومبادرات مؤسسة النقد العربي السعودي 

 

م برنامج دعم تمويل القطاع الخاص لتقديم  2020، أطلقت مؤسسة النقد العربي السعودي في مارس  19-استجابة لكوفيد 

الدعم اللازم لقطاع الشركات الصغيرة ومتوسطة الحجم من خلال تمكين وتيسير مجتمع المعنيين بالتمويل. ويشتمل 

 " الذي ينطبق على الشركة.برنامج الدفعات المؤجلةبرنامج دعم تمويل القطاع الخاص على "

  

أقساطها التمويلية إلى الشركة السعودية لإعادة وكجزء من برنامج الدفعات المؤجلة، فإن الشركة مؤهلة لتأجيل دفعات 

التمويل العقاري لمدة ستة أشهر. يعُد الإعفاء من الدفع بمثابة دعم سيولة قصيرة الأجل للمساعدة في وضع التدفق النقدي 

لمستحقة خلال للشركة. قامت الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بتقديم الإعفاء من الدفع من خلال تأجيل الأقساط ا

م لمدة ستة أشهر، دون زيادة في فترة التسهيل. وقد تمت معالجة 2020سبتمبر  14م إلى 2020مارس  14الفترة من 

مدى التأثير المحاسبي المترتب عن هذه الآجال المعدلة على التسهيلات التمويلية الخاصة بالشركة وفقا  لمتطلبات المعيار  

مليون   2.38لات في آجال الترتيب. وقد أدى ذلك إلى تحقيق الشركة لأرباح تعديل قدرها  كتعدي  9الدولي للتقرير المالي  

م. 2020مارس  31ريال سعودي وتم عرضها بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة الأولية المختصرة خلال 

 3ج الدفعات المؤجلة لمدة م، قامت مؤسسة النقد العربي السعودي بتمديد برنام2020سبتمبر  1بالإضافة إلى ذلك، في 

م، وبناء  عليه قامت الشركة بتمديد تلك القروض المؤهلة وإثبات ربح تعديل 2020ديسمبر  14أشهر إضافية حتى 

 مليون ريال سعودي. 1.28إضافي بمبلغ 
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ــ  1442ربيع الأول  9تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية المختصـرة لصصـدار بواسـطة مجلس الإدارة في   )الموافق  هـــ

  بقرار تم تعميمه.م( 2020أكتوبر  27

 


