
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة بداية لتمويل المنازل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 القوائم المالية الأولية المختصرة 

 )غير مراجعة(

 لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  
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ن". و هي عضو                                                                                                   ( ريال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقا  "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون قانونيو15,000,000كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس مالها )  
 . جميع الحقوق محفوظة.غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة انجليزية محدودة بضمان

تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية  
 المختصرة 

للساـدة مساهمي شركة بداية لتمويل المنازل 

مقدمة 

لقد فحصنا القوائم المالية الأولية المختصرة المرفقة لشركة بداية لتمويل المنازل )"الشركة"(، المكونة من:

 م؛2021سبتمبر  30المركز المالي الأولية المختصرة كما في قائمة  •
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية المختصرة عن فترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في   •

 م؛ 2021سبتمبر  30
 م، 2021سبتمبر  30ة في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهي •
 م، و2021سبتمبر  30قائمة التدفقات النقدية الأولية المختصرة عن فترة التسعة أشهر المنتهية في  •
 الإيضاحات للقوائم المالية الأولية المختصرة. •

المختصرة وفقا  لمعيار   المالية الأولية  القوائم  المسؤولة عن إعداد وعرض هذه  الدولي رقم )إن الإدارة هي  (  34المحاسبة 
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية الأولية  

المختصرة استنادا  إلى فحصنا. 

نطاق الفحص 

المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع  ( "فحص  2410لقد قمنا بالفحص وفقا  للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )
الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية من توجيه استفسارات 

فحص أخرى. ويعد بشكل أساسي للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات  
الفحص أقل بشكلٍ كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقا  للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية 
ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عمل ية السعودية، وبالتالي فإنه لا يمك ِّ

 مراجعة. وعليه، فلن نبُدي رأي مراجعة.

الاستنتاج

م  2021سبتمبر    30استنادا  إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية المختصرة كما في  
المعتمد في المملكة العربية  (  34المرفقة للشركة غير معدة، من جميع النواحي الجوهرية، وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 السعودية.

كي بي إم جي للاستشارات المهنية

موسى التمبكتيعدنان خلود 
 421رقم الترخيص 

هـ  1443 الأول ربيع22  :الرياض في
 م 2021أكتوبر 28 :الموافق



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

1 

 

 قائمة المركز المالي الأولية المختصرة 

 )بآلاف الريالات السعودية(  

 م 2021سبتمبر  30كما في 
 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 إيضاحات 

سبتمبر  30

 م 2021

 )غير مراجعة(

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(

     الموجودات

     

 25,667  24,942  نقد وما في حكمه 

 893  893  استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 2,361,380  2,270,266 4 ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

 135,818  112,829 5 تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

 7,889  6,741  موجودات حق الاستخدام 

 7,218  5,942  موجودات غير ملموسة، صافي

 5,671  6,460  ممتلكات ومعدات، صافي

 2,544,536  2,428,073  إجمالي الموجودات

     

     المطلوبات وحقوق الملكية

     

 1,031,000  826,000 7 مضمونة   -تسهيلات تمويل 

 300,000  550,000 8 صكوك

 7,436  5,834  التزامات عقود الإيجار

 331,034  147,605 6 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى  

 916  2,593  زكاة مستحقة

 2,918  4,260  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 1,673,304  1,536,292  إجمالي المطلوبات 

     

 900,000  900,000 10 رأس المال 

 3,588  5,643  الاحتياطي النظامي 

 ( 32,356)  ( 13,862)  خسائر متراكمة

 871,232  891,781  إجمالي حقوق الملكية

 2,544,536  2,428,073  المطلوبات وحقوق الملكيةإجمالي 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 

2 

 

 قائمة الربح أو الخسارة الأولية المختصرة  

 والدخل الشامل الآخر )غير مراجعة( 

 السعودية( )بآلاف الريالات  
 م 2021سبتمبر  30أشهر المنتهيتين في لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة 

 

 

 

جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 إيضاحات 

لفترة الثلاثة  

 أشهر 

المنتهية في 

سبتمبر  30

  م 2021

لفترة الثلاثة 

 أشهر 

المنتهية في  

سبتمبر   30

  م 2020

 

لفترة التسعة 

 أشهر 

 المنتهية في 

سبتمبر  30

  م 2021

 

لفترة التسعة 

 أشهر 

 المنتهية في  

سبتمبر   30

 م 2020

         

         الإيرادات 

         

 94,903  107,849  34,127  36,645  إيرادات عقود إجارة 

 6,503  6,565  1,571  2,599  إيرادات أتعاب

 6,200  8,614  2,226  3,075  دخل خدمات

 --   11,173  --   --   ربح من بيع محفظة

 107,606  134,201  37,924  42,319  إجمالي الإيرادات  

         

         التشغيليةالمصروفات 

         

 ( 44,716)  ( 52,915)  ( 15,992)  ( 19,319) 11 مصروفات عمومية وإدارية

 ( 10,668)  ( 10,542)  ( 3,641)  ( 3,348) 12 مصروفات بيع وتسويق 

 ( 2,735)  ( 2,428)  ( 781)  ( 802)  استهلاك 

 ( 2,603)  ( 1,767)  ( 870)  ( 594)  إطفاء

 ( 3,581)  ( 6,200)  ( 1,081)  ( 524)  الانخفاض في القيمة الائتمانية مخصص خسائر 

 ( 32,709)  ( 35,503)  ( 11,899)  ( 12,056)  رسوم تمويل 

 ( 97,012)  ( 109,355)  ( 34,264)  ( 36,643)  إجمالي المصروفات التشغيلية للفترة 

         

  ربح التشغيل للفترة 

 

5,676 

  

3,660 

 

24,846 

 

10,594 

         

 46  7  4  --   الربح من ودائع المرابحة 

 18 أرباح ناتجة عن تعديل شروط التسهيلات المالية 

 

 -- 

  

1,275 

  

1,052 

 

3,657 

 14,297  25,905  4,939  5,676  صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 2,939)  ( 5,356)  ( 1,320)  ( 1,241) 9 الزكاة المحملة للفترة  

 11,358  20,549  3,619  4,435  صافي ربح الفترة بعد الزكاة 

         

 --   --   --   --   الدخل الشامل الآخر 

         

 11,358  20,549  3,619  4,435  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

         

 0.13  0.23  0.04  0.05 14 ربحية السهم 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

 الريالات السعودية( )بآلاف 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
 

3 

 

 

  

   المالرأس 

 

الاحتياطي 

  النظامي

 

الخسائر  

  المتراكمة 

 

 

 الإجمالي

 871,232  ( 32,356)  3,588  900,000 م 2021يناير  1الرصيد كما في 

 20,549  20,549  --   --  صافي ربح الفترة بعد الزكاة 

 --   --   --   --  الدخل الشامل الآخر 

 20,549  20,549  --   --  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 --   ( 2,055)  2,055  --  المحول إلى الاحتياطي النظامي

 891,781  ( 13,862)  5,643  900,000 م 2021سبتمبر  30الرصيد في 

        

        

 846,204  ( 54,881)  1,085  900,000 م 2020يناير  1الرصيد في  

 11,358  11,358  --       -- صافي ربح السنة بعد الزكاة 

 --   --   --   --  الدخل الشامل الآخر 

 11,358  11,358  --       -- إجمالي الدخل الشامل للسنة  

     --  ( 1,136)  1,136      -- الاحتياطي النظاميالمحول إلى 

 857,562  ( 44,659)  2,221  900,000 م 2020سبتمبر  30الرصيد في  

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 مقفلة()شركة مساهمة سعودية 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

 )بآلاف الريالات السعودية(  

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
 

4 

 

  

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية في 

سبتمبر  30

 م 2021

  

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية 

سبتمبر  30في 

 م 2020

     التشغيلية:التدفقات النقدية من الأنشطة 

 14,297  25,905  صافي ربح الفترة قبل الزكاة

     

تسويات غير نقدية لمطابقة صافي ربح الفترة قبل الزكاة مع صافي 
 النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية: 

 

   

 2,735  2,428  استهلاك  

 2,603  1,767  إطفاء

 32,709  35,503  رسوم تمويل 

 613  1,343  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مخصص 

 3,581  6,200  مخصص خسائر الانخفاض في القيمة الائتمانية 

 (46)  ( 7)  الربح من ودائع المرابحة 

 --   ( 11,173)  ربح من بيع محفظة

 ( 3,657)  1,052  أرباح ناتجة عن تعديل شروط التسهيلات المالية 

  63,018  52,835 

     )الزيادة(/النقص في الموجودات التشغيلية 

 ( 579,014)  ( 291,721)  ذمم مديني عقود إجارة

 ( 49,649)  22,989  تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

     )النقص(/ الزيادة في المطلوبات التشغيلية

 63,933  ( 183,429)  مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى  

  (389,143 )  (511,895 ) 

 ( 370)  --   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة 

 ( 24,265)  ( 36,557)  رسوم تمويل مدفوعة

 46  7  الربح من ودائع المرابحة المقبوضة 

 -  ( 3,678)  زكاة مدفوعة

 ( 536,484)  ( 429,371)  المستخدم في الأنشطة التشغيليةصافي النقد 
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 344)  ( 2,069)  شراء ممتلكات ومعدات 

 ( 1,266)  ( 491)  شراء موجودات غير ملموسة 

 ( 53,000)  ( 376,000)  إيداع في ودائع المرابحة  

 53,000  376,000  المتحصل من استحقاق ودائع المرابحة  

 ( 1,610)  ( 2,560)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية  

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 109,214  387,808  المتحصل من بيع محفظة ذمم مديني عقود إجارة

 ( 824)  ( 1,602)  الإيجارالمدفوع من التزامات عقود 

 593,000  899,000  المتحصل من تسهيلات التمويل المضمونة 

 ( 400,000)  ( 1,104,000)  المسدد من تسهيلات التمويل المضمونة

 ( 100,000)  250,000  متحصلات من إصدار صكوك

 201,390  431,206  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

 ( 336,704)  ( 725)  النقد وما في حكمه صافي النقص في 

 377,860  25,667  نقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 41,156  24,942  نقد وما في حكمه في نهاية الفترة

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة. 19إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 لتمويل المنازل شركة بداية 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
 

5 

 

 الشركة وطبيعة أنشطتها  .1
 

مساهمة   شركة  )"الشركة"(  المنازل  لتمويل  بداية  لنظام  شركة  وفقاً  السعودية  العربية  بالمملكة  تأسست  مقفلة  سعودية 

التجاري رقم   السجل  الرياض بتاريخ    7009175717الشركات. وتعمل بموجب  جمادى الآخرة    25الصادر في مدينة 

ل  م(. تم منح الشركة ترخيصًا كاملًا من البنك المركزي السعودي للعمل كشركة تموي2015أبريل    14هـ )الموافق  1436

 م(. 2015ديسمبر    14هـ )الموافق  1437ربيع الأول    3، بتاريخ  201512/ع ش/41رهن عقاري بموجب الترخيص رقم  

 

تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في تقديم تمويل المنازل للمتعاملين لشراء منازل )منازل جديدة ومنازل جاهزة ومنازل  

  ن منازلهم.  تحت الإنشاء( وتقديم التمويل لمالكي المنازل بضما

 

 إن المكتب المسجل للشركة وعنوانها البريدي هو كما يلي:

 شركة بداية لتمويل المنازل

 برج الإبداع  –الدور العشرون 

 طريق الملك فهد

 93898ص.ب 

    11683الرياض 

 المملكة العربية السعودية

            

 أسس الإعداد  .2
 

 بيان الالتزام  2-1

م وفقاً لمعيار 2021سبتمبر  30المالية الأولية المختصرة للشركة كما في وللفترة المنتهية في تم إعداد هذه القوائم 

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى    34المحاسبة الدولي  

 الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 

لا تتضمن القوائم المالية الأولية المختصرة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية ويجب  

 م.  2020ديسمبر  31أن تتم قراءتها جنباً إلى جنب مع القوائم المالية السنوية للشركة كما في 

 

 أسس القياس  2-2

و المختصرة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد  العادلة  تم  بالقيمة  القياس  لتشمل  المعدلة  التاريخية  التكلفة  لمبدأ  فقاً 

 للاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 

 عملة العرض والنشاط  2-3

تم عرض هذه القوائم المالية الأولية المختصرة بالريال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية للشركة. ما لم يذكر  

 لاف ذلك، تم تقريب المعلومات المالية المعروضة بالريال السعودي لأقرب ألف ريال سعودي.خ

 

 ترتيب السيولة  2-4

 يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي وفقا لسيولتها. 

 

 السياسات المحاسبية الهامة  .3
 

والمستخدمة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة مع تلك  تتماشى السياسات والتقديرات والافتراضات المحاسبية  

 م. 2020ديسمبر   31المستخدمة عند إعداد القوائم المالية السنوية للسنة المنتهية في 

 

 تصحيح المؤشر المرجعي للأسعار المعروضة بين البنوك 

مستوى العالم. قام مجلس معايير المحاسبة الدولية يتم إجراء فحص وإصلاح أساسيين للمؤشر المرجعي لمعدل الربح على 

والمعيار الدولي للتقرير  39ومعيار المحاسبة الدولي   9بنشر، على مرحلتين، تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  

ا التي قد تؤثر على  من أجل معالجة القضاي  16والمعيار الدولي للتقرير المالي    4والمعيار الدولي للتقرير المالي    7المالي  

التقارير المالية بعد تصحيح المؤشر المرجعي لمعدل الربح، بما في ذلك استبداله بمعدلات مرجعية بديلة. يسري مفعول 

 م وليس لها تأثيراً جوهرياً على الشركة. 2021يناير  1تعديلات المرحلة الثانية على الفترات السنوية التي تبدأ في 

 



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

6 

 

 ، صافي ذمم مديني عقود إجارة .4
  

 

 إيضاحات

سبتمبر  30

 م 2021

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31 

2020 

 )مراجعة(

   4,131,783  3,793,623  إجمالي ذمم مديني عقود إجارة

 (1,758,137)  ( 1,512,624)  يخصم: دخل غير مكتسب 

    2,280,999  2,373,646   

 ( 12,266)  ( 10,733) 1-4   يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان

   2,361,380  2,270,266  ذمم مديني عقود إجارة، صافي
 

 فيما يلي بيان بالحركة في مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان للفترة: 4-1

  

 

سبتمبر  30

 م 2021

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 9,185  12,266  الرصيد الافتتاحي

 3,081  1,015  للفترة/للسنة المحمل 

 --   ( 2,548)  شطب خلال الفترة/ السنة

 12,266  10,733  الرصيد الختامي 

يعرض الجدول التالي تسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الرصيد الختامي للقيمة الدفترية الإجمالية ومخصص الخسارة  

 لذمم مديني عقود إجارة:
 

 الإجماليةالقيمة الدفترية 
 م )غير مراجعة(2021سبتمبر   30  

 

 

الخسائر الائتمانية  

المتوقعة على  

 شهرا   12مدى 

الخسائر الائتمانية  

المتوقعة على مدى  

العمر غير منخفضة  

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  

المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  

 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 2,373,646 157,249 37,603 2,178,794  م 2021يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

 

36,082 (16,095 ) (19,987 )  -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  

 غير منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(93,264 ) 99,645 (6,381 )  -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  

 منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(27,224 ) (4,038 ) 31,262  -- 

الموجودات المالية التي تم التوقف عن إثباتها خلال 

 الفترة باستثناء المشطوبة 

 

(376,308 )  -- (3,027 ) (379,335 ) 

 289,236 2,417 4,912 281,907  خلال الفترة الموجودات المالية الجديدة الناشئة 

 ( 2,548) ( 2,548) --  --   شطب خلال الفترة 

 2,280,999 158,985 122,027 1,999,987  م 2021سبتمبر  30الرصيد كما في 
 

 م )مراجعة( 2020ديسمبر  31  

 

 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على  

 شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى  

العمر غير منخفضة  

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  

 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 1,795,256 125,109 44,538 1,625,609  م 2020يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

 

44,436 (26,222) (18,214) -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  

 غير منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(25,087) 28,249 (3,162) -- 

المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  

 منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(40,160) (13,851) 54,011 -- 

الموجودات المالية التي تم التوقف عن إثباتها خلال 

 السنة باستثناء المشطوبة 

 

(250,861 ) (714) (6,192) (257,767 ) 

 836,157 5,697 5,603 824,857  الموجودات المالية الجديدة الناشئة خلال السنة 

 2,373,646 157,249 37,603 2,178,794  م2020ديسمبر  31الرصيد كما في 



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

7 

 

 

 ذمم مديني عقود إجارة، صافي )يتبع(  .4
 

 مخصص الخسارة 
 م )غير مراجعة(2021سبتمبر   30  

 

الخسائر   

الائتمانية  

المتوقعة على  

  12مدى 

 شهرا  

الخسائر الائتمانية  

المتوقعة على مدى  

العمر غير  

منخفضة القيمة  

 الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  

المتوقعة على  

مدى العمر  

منخفضة القيمة  

 الإجمالي  الائتمانية 

 12,266 10,730 687 849  م 2021يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

 

105 (94 ) (11 )  -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 غير منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(1,604 ) 1,733 (129 )  -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(997 ) (96 ) 1,093  

 1,015 ( 1,018) ( 205) 2,238  صافي المحمل للفترة 

 ( 2,548) ( 2,548) --  --   شطب 

 10,733 8,117 2,025 591  م 2021سبتمبر  30الرصيد كما في 
 

 م )مراجعة( 2020ديسمبر  31  

 

الخسائر   

الائتمانية 

المتوقعة على  

 12مدى 

 شهراً 

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى  

العمر غير 

منخفضة القيمة  

 الائتمانية

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على  

مدى العمر  

منخفضة القيمة  

 الإجمالي  الائتمانية

 9,185 7,123 1,125 937  م 2020يناير  1الرصيد في 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

 

68 (37 ) (31 ) -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

 غير منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(427) 466 (39 ) -- 

مدى  المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على 

 منخفضة القيمة الائتمانية - العمر 

 

(1,591) (582) 2,173 -- 

 3,081 1,504 (285) 1,862  صافي المحمل للسنة 

 12,266 10,730 687 849  م2020ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

 التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى  .5
  

 
 سبتمبر 30

 م 2021
ديسمبر  31 

 م 2020
 )مراجعة(  )غير مراجعة( إيضاحات 

 23,733  25,794 5.1 إيرادات إجارة مستحقة، صافي 

 7,898  8,252  مدفوعات مقدمة

 9,406  8,625  عمولة مبيعات مؤجلة

 320  345  تأمينات 
 68,381  55,529 5.2 المستحق من وزارة الإسكان 

 26,080  14,284 5.3 ذمم مدينة أخرى، بالصافي 

  112,829  135,818 

 فيما يلي رصيد إيرادات الإجارة المستحقة: 5-1

  

 

سبتمبر  30

 م 2021

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 32,426  30,315  إيرادات إجارة مستحقة، إجمالي 

 ( 8,693)   (4,521)  يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان

 23,733  25,794  الرصيد الختامي 



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

8 

 

 

 التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى )يتبع(  .5
 

 فيما يلي الحركة في إجمالي القيمة الدفترية لإيرادات إجارة مستحقة للفترة: 

 

 

 

 

سبتمبر  30

 م 2021

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 22,324  32,426  م 2021يناير  1الرصيد في  

 10,102  1,507  دخل مستحق خلال الفترة، صافي 

 --   ( 8,139)  (3شطب خلال الفترة )المرحلة 

 32,426  25,794  م 2021سبتمبر  30الرصيد كما في 

 

المستحق من ذمم فيما يلي بيان بالحركة في مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان للفترة: يتعلق المخصص بالدخل  

 3إجارة مدينة لعملاء المرحلة 

 

  

 

سبتمبر  30

 م 2021

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 4,233  8,693  الرصيد الافتتاحي

 4,460    1,186  المحمل للفترة/للسنة 

 --   (  5,358)  شطب خلال الفترة/ السنة

 8,693  4,521  الرصيد الختامي 

 

هذا البند المستحق من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المضافة المدفوعة/المستحقة من قبل الشركة على جزء  يتضمن   5-1

 من تمويل الإجارة الناشئ الخاضع لإعفاء ضريبة القيمة المضافة لمشتري المنازل الأولين.

 

 مليون ريال سعودي. 3.99المتوقعة بمبلغ تتضمن الذمم المدينة الأخرى مصروف مخصص الخسائر الائتمانية  2- 5

 

 المصروفات المستحقة والمطلوبات المتداولة الأخرى  .6
 

 

 

 

 إيضاحات

 سبتمبر 30

 م 2021

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31 

 م 2020

 )مراجعة(

 26,348  35,003  ذمم دائنة

 357  5,011 1-6 دفعة تحت حساب تمويل إجارة

 15,811  25,056  مصروفات مستحقة  

 1,947  1,483  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات اجتماعات

 11,801  10,293  دخل عمولات مؤجل 

 273,873  69,656 2-6 مستحق لوزارة الإسكان  

ضريبة قيمة مضافة مستحقة لهيئة الزكاة والضريبة  

 897  1,103  والجمارك )"الهيئة"(

  147,605  331,034 

 

 يتعلق هذا البند بدفعة تحت الحساب مستلمة من الشركة مقابل تمويل إجارة لم ينفذ كما في نهاية الفترة.  6-1

 

 يمثل هذا الرصيد المستحق لوزارة الصحة فيما يتعلق بشراء عقارات مموّلة لعملاء ذمم مديني إجارة. 2- 6

 

 

 



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

9 

 

 

 المضمونة   -تسهيلات التمويل  .7
 

تم   الذي  التمويل  البند  بمبلغ  يمثل هذا  السعودية  العربية  المملكة  في  بنوك  مليون ريال سعودي   590الحصول عليه من 

بمبلغ    631م:  2020) العقاري  التمويل  السعودية لإعادة  الشركة  مليون ريال سعودي    236مليون ريال سعودي( ومن 

من بعض ذمم مديني   مليون ريال سعودي(. إن هذه التمويلات مضمونة من خلال التنازل عن المتحصل   400م:  2020)

عقود إجارة ورهن صكوك ملكية موجودات عقارية رئيسية. إن هذه التمويلات متجددة بطبيعتها وتحمل هامش ربح وفقاً  

 للأسعار التجارية.

 

الشركة 19-لمواجهة كوفيد التمويل، وكانت  لدعم شركات  الدفعات  تأجيل  السعودي برنامج  المركزي  البنك  فقد أطلق   ،

 .18دفعات أقساط التمويل وفقاً للبرنامج المذكور خلال الفترة كما هو مبين في إيضاح  مؤهلة لتأجيل

 

 الصكوك .8
 

مليون ريال سعودي   250خلال الفترة، أصدرت الشركة صكوكاً غير مدرجة وغير قابلة للتحويل وغير مضمونة بمبلغ  

تحمل معدلات ربح متفق عليها بأسعار ثابتة وتستحق بصورة ربع سنوية. من بين إجمالي مبلغ الصكوك، سيستحق مبلغ  

مليون ريال سعودي   250م، بينما سيستحق مبلغ  2022مليون ريال سعودي في عام    300مليون ريال سعودي و    550

 م.  2023المتبقي في عام 

 

 الزكاة  .9
 

تخضع الشركة للزكاة وفقاً للوائح هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )الهيئة(. يتم تحميل مصروف الزكاة على قائمة الربح 

الزكاة كضريبة دخل   احتساب  يتم  المختصرة. لا  الأولية  الخسارة  تتعلق  أو  أي ضريبة مؤجلة  احتساب  يتم  وبالتالي لا 

المنتهية في   التسعة أشهر  فترة  الشركة بتكوين مخصص زكاة بقيمة  2021سبتمبر    30بالزكاة. خلال   5.36م، قامت 

 مليون ريال سعودي(. 2.94م: 2020سبتمبر   30مليون ريال سعودي )

 

 رأس المال .10
 

مليون ريال سعودي   900الشركة المصرح به والمُصدر والمدفوع بالكامل  م، بلغ رأس مال  2021سبتمبر    30كما في  

مليون سهم( بقيمة    90م:  2020ديسمبر    31مليون سهم )  90مليون ريال سعودي(، مقسم إلى    900م:  2020ديسمبر    31)

  ريال سعودي لكل سهم، كما يلي: 10اسمية بلغت 

 

 أسماء الشركاء

عدد الأسهم 

  )بالآلاف( 

الملكية  نسبة 

(٪)  

 المبلغ
بآلاف 
الريالات  
 السعودية

 200,000  22.2    20,000  صندوق الاستثمارات العامة

 180,000  20.0    18,000  المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص 

 153,000  17.0    15,300  شركة راشد للتطوير 

 100,000  11.1    10,000  شركة منافع الدولية  

 100,000  11.1    10,000  الشركة العربية للاستثمار 

 100,000  11.1    10,000  شركة العثيم القابضة  

 32,000  3.6    3,200  شركة الخريجي للاستثمار

 20,000  2.2    2,000  شركة محمد بن عبدالعزيز الراجحي وأولاده

 15,000  1.7  1,500 شركة جواهر الاستثمار 

 90,000  100  900,000 

 

 

 

 

 



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

10 

 

 

 المصروفات العمومية والإدارية  .11
لفترة التسعة أشهر  

 30المنتهية في 

 م 2021سبتمبر 

  )غير مراجعة(

لفترة التسعة أشهر 

 30المنتهية في 

 م 2020سبتمبر 

 )غير مراجعة(

 24,792  28,854 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين

 4,450  5,515 أتعاب مهنية 

 953  766 إيجار ومصروفات مباني

 1,497  1,773 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات اجتماعات 

 4,403  4,592 مصروفات تكنولوجيا معلومات 

 8,621  11,415 صيانة وإصلاح ومصروفات أخرى

 52,915  44,716 

 مصروفات البيع والتسويق  .12
لفترة التسعة أشهر  

 30المنتهية في 

 م 2021سبتمبر 

 )غير مراجعة(

لفترة التسعة أشهر  

 30المنتهية في 

م )غير  2020سبتمبر 

 مراجعة(

 1,029  1,354 مصروفات إعلان وتسويق 

 5,011  5,207 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين

  4,628  3,981 تكافل وتقييم عقار ممول 
10,542  10,668 

 العلاقة وأرصدتها المعاملات مع الأطراف ذات  .13
 

الشركة   تتعامل  العليا.  الإدارة  الشقيقة وبعض موظفي  المساهمين وشركاتهم  بالشركة من  العلاقة  ذات  تتكون الأطراف 

خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذات العلاقة على أساس شروط متفق عليها بين الطرفين. يتضمن موظفو  

التنفيذ الرئيس  العليا  لإدارة  الإدارة  تخضع  التي  المنشأة  مباشرة.  بصورة  التنفيذي  الرئيس  يتبعون  الذين  والموظفين  ي 

 مشتركة لديها رئيس مجلس إدارة الذي يشغل منصب الرئيس التنفيذي بالشركة.

 

 فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي تمت خلال الفترة والأرصدة المتعلقة بها: 

 العلاقة اسم الطرف ذو 

 

 

 

 

 طبيعة العلاقة

 

 

 

 

 طبيعة المعاملة

مبلغ المعاملات 

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية في 

سبتمبر  30

م )غير  2021

 مراجعة(

مبلغ المعاملات  

لفترة التسعة أشهر 

 30المنتهية في 

م  2020سبتمبر 

 )غير مراجعة(
 

  
  

الشركة السعودية لتسجيل  

 عقود الإيجار التمويلي 

 

 

 إدارة مشتركة

)استرداد(/سداد  

 1,789 ( 749) خدمات عقود
 

 اسم الطرف ذو العلاقة 

 

 طبيعة العلاقة

 

 طبيعة المعاملة

  30الرصيد في 

م  2021سبتمبر 

 )غير مراجعة(

  31الرصيد كما في 

م  2020ديسمبر 

 )مراجع( 
     

الشركة السعودية لتسجيل  

 عقود الإيجار التمويلي 

 

 إدارة مشتركة

 

 

 

 

استثمارات محتفظ بها  

بالقيمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل  

 893 893 الآخر

مدفوعات مقدمة 

 1,711 938 لخدمات عقود

  



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة  

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 م 2021سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

11 
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 المدفوعة لهم خلال الفترة:فيما يلي مبالغ المكافآت المسجلة لصالح مجلس الإدارة وموظفي الإدارة التنفيذية أو 

 

 طبيعة المعاملات أسماء الأطراف ذات العلاقة

مبلغ المعاملات لفترة  

التسعة أشهر المنتهية  

سبتمبر   30في 

 م 2021

 )غير مراجعة(

مبلغ المعاملات  

لفترة التسعة 

أشهر المنتهية 

سبتمبر  30في 

 م 2020

 )غير مراجعة(

    

 5,471 4,352 ومنافعرواتب  موظفي الإدارة العليا 

مخصص مكافأة نهاية الخدمة   

 254 28 للموظفين

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 1,497 1,773 ومصروفات اجتماعات 

 

 

 

 

 

 أسماء الأطراف ذات العلاقة

 

 

 

 

 طبيعة المعاملات

 الرصيد في  

 سبتمبر 30

 م 2021

  )غير مراجعة(

 الرصيد في  

ديسمبر  31

 م 2020

 )مراجعة(

    

مخصص مكافأة نهاية الخدمة   موظفي الإدارة العليا

 1,351 1,379 للموظفين

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 1,947 1,482 ومصروفات اجتماعات 

 

 ربحية السهم .14
 

مليون   90يتم احتساب ربحية السهم للفترة من خلال تقسيم صافي ربح الفترة بعد الزكاة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم )

 سهماً( المصدرة خلال الفترة.

 

 الالتزامات  .15
 

لدى الشركة تسهيلات معتمدة لكنها غير مستخدمة وعروض إرشادية صادرة ولا تزال قيد النظر من العملاء والدراسة  

عودي مليون ريال س  17.38النافية للجهالة قيد التنفيذ كما في تاريخ التقرير والتي من المحتمل تحويلها إلى التمويل البالغ  

 مليون ريال سعودي(.   8.87م: 2020ديسمبر  31)

 

مليون ريال سعودي مقابل دفعات إجارة آجلة مستحقة لمطوري   246.67في نهاية الفترة، كان على الشركة التزامات بمبلغ  

مليون ريال سعودي(. وتستحق الالتزامات على دفعات حيث يقوم مطورو كل    325.76م:  2020ديسمبر    31العقارات )

عقار بإكمال مراحل البناء المتفق عليها مسبقًا. إن الفترة التي تم خلالها تشييد العقارات، وبالتالي الفترة التي تستحق خلالها  

 الدفعات المُلتزم بها ، هي سنتين تقريباً. 

 

 

  



 المنازل شركة بداية لتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
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اصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم  القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع  

بين المشاركين في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام 

 في إحدى الحالات التالية: 

 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -

 السوق الرئيسية، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأصل أو الالتزام.في غير  -

 

 إن السوق الرئيسية أو السوق الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل الشركة. 

 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

 

حكمه، واستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، وذمم  تتكون الموجودات المالية من النقد وما في  

مديني عقود إجارة، وودائع وذمم مدينة أخرى. تتكون المطلوبات المالية من تسهيلات التمويل والصكوك والمصروفات 

 المستحقة ومطلوبات متداولة أخرى.

 

لقيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم  تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد ا

 التالية: 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة. 1المستوى 
 

ملاحظتها بصورة مباشرة )الأسعار(  والتي يمكن    1: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى  2المستوى  

أو بصورة غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(. تشتمل هذه الفئة على أدوات مقيمة باستخدام: أسعار السوق المتداولة في  

الأسواق النشطة لأدوات مماثلة، أو الأسعار المتداولة لأدوات مماثلة أو متشابهة في الأسواق التي يتم اعتبارها على أنها  

من نشطة، أو طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها الهامة بصورة مباشرة أو غير مباشرة من البيانات    أقل

 السوقية. 
 

 : طرق تقييم يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة غير قابلة للملاحظة. 3المستوى 

 

ركة فئات الموجودات والمطلوبات استناداً إلى طبيعة وسمات ومخاطر الأصل  لغرض إفصاحات القيمة العادلة، حددت الش

للموجودات  العادلة  بالقيم  بيان  يلي  فيما  أعلاه.  موضح  هو  كما  العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  ومستوى  الالتزام  أو 

 والمطلوبات المالية:
 م )غير مراجعة(2021سبتمبر   30 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

الموجودات المالية التي يتم قياسها بالقيمة  

 العادلة 

      

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 
893   --  -- 893 893 

 
 م )غير مراجعة(2021سبتمبر   30 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة  الموجودات 

 العادلة 

      

 24,942 --  --  24,942  24,942 نقد وما في حكمه 

 2,215,156 2,215,156 --  --   2,280,999 ذمم مديني عقود إجارة

 95,952 95,952 --  --   95,952 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 2,401,893  24,942  -- 2,311,108 2,336,050 

 

 

 

 م )مراجعة( 2020ديسمبر  31 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

       الموجودات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

 الدخل الشامل الآخر 
893  -- -- 893 893 
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 م )غير مراجعة(2021سبتمبر  30 

قياسها   يتم  لا  التي  المالية  المطلوبات 

 بالقيمة العادلة
 3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية 

 

 الإجمالي

       

 826,000 826,000 --  --   826,000 مضمونة    -تسهيلات تمويل 

 552,741 552,741 --  --   550,000 صكوك

 5,834 5,834 --  --   5,834 التزامات عقود الإيجار

مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة  

 136,729 136,209 --  --   136,209 أخرى   

 1,518,043   --  -- 1,520,784 1,520,784 
 

 م )مراجعة(2020ديسمبر  31 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

المطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة 

 العادلة 

      

 1,031,000 1,031,000 --  --   1,031,000 تسهيلات تمويل مضمونة

 300,000 300,000 --  --   300,000 صكوك

 7,436 7,436 --  --   7,436 التزامات عقود الإيجار

مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة  

 318,336 318,336 --  --     318,336 أخرى  

 1,656,772     --  -- 1,656,772 1,656,772 

 

النقدية الفعلية المخصومة بمعدل نهاية الفترة للمعدلات الداخلية  تستند القيمة العادلة لذمم مديني عقود إجارة إلى التدفقات  

للعائد ولا يتبين ذلك من خلال الأسعار المتداولة في السوق النشطة لموجودات مماثلة، أو تستند إلى طريقة تقييم تستخدم  

 .3وى فقط بيانات من أسواق ملحوظة، ولذلك تصنف القيمة العادلة لعقود إجارة مستحقة ضمن المست

 

العادلة باستثناء الصكوك التي يتم احتسابها على  قيمها  المتبقية تقارب  المالية  الدفترية للموجودات والمطلوبات  القيم  إن 

 أساس التدفقات النقدية الفعلية المخصومة بسعر السوق الحالي. 

 

 .3خارج المستوى  م، لم يكن هناك أي تحويلات داخل أو2021سبتمبر  30خلال التسعة أشهر المنتهية في 

 

 المعلومات القطاعية .17
 

تهدف الشركة إلى تقديم تمويل لعقود التأجير العقاري داخل المملكة العربية السعودية. إن جميع الموجودات والمطلوبات  

الآخر   الشامل  الخسارة والدخل  أو  الربح  المختصرة وقائمة  المالي الأولية  المركز  قائمة  في  الظاهرة  الأولية والعمليات 

 المختصرة تعود إلى قطاع التمويل العقاري. 

 

 

 

 

 

 م )مراجعة(2020ديسمبر  31 

الموجودات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة 

  القيمة الدفترية  العادلة 

 

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 الإجمالي

 25,667 --  --  25,667    25,667 نقد وأرصدة لدى البنوك

 2,398,413 2,398,413 --  --   2,373,646 ذمم مديني عقود إجارة

 118,514 118,514 --  --   118,514 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,517,827    25,667  -- 2,516,927 2,542,594   
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14 

 

 

 على الخسائر الائتمانية المتوقعة وبرامج البنك المركزي السعودي  19- تأثير كوفيد .18
 

"( تعطل الأسواق العالمية على الرغم من أن العديد من المناطق الجغرافية  19-لا تزال جائحة فيروس كورونا )"كوفيد

من   الخروج  الاجتماعي بدأت  التباعد  وقواعد  الإغلاق  وعمليات  السفر  على  قيود  فرض  مثل  الاحترازية  الإجراءات 

المملكة العربية السعودية من السيطرة بنجاح على تفشي   اللقاحات. لقد تمكنت حكومة  الصارمة حيث تم تحقيق أهداف 

 لمتخذة.الفيروس حتى الآن، ويرجع ذلك في المقام الأول إلى الإجراءات الفعالة ا

 

، والتي يمكن الشعور بآثارها لبعض الوقت،  19-تدرك الشركة كل من تحديات الاقتصاد الجزئي والكلي التي فرضها كوفيد

وتراقب عن كثب تعرضاتها للمخاطر بشكل دقيق. وقد استلزم ذلك مراجعة قطاعات اقتصادية محددة والأطراف الأخرى 

 وحماية الضمانات الرهنية.

 

 

الظروف الاقتصادية السائدة من الشركة الاستمرار في مراجعة بعض المدخلات والافتراضات المستخدمة لتحديد تتطلب  

نظراً لأن الموقف لا يزال مبهماً، تعتبر الإدارة أن بعض التأثيرات لا يمكن إدراجها بالكامل   ,الخسائر الائتمانية المتوقعة

وعليه، فإن تقييم الإدارة للخسائر الائتمانية المتوقعة يتضمن    ,ة في هذا الوقتعند حساب نموذج الخسائر الائتمانية المتوقع

 ,التركيز على نموذج الاقتصاد الكلي الذي يدعم قرارات احتمالية التعثر في السداد والخسارة بافتراض التعثر في السداد

ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  4,20م، قامت الشركة أيضاً بإثبات تكاليف إضافية بمبلغ  2021سبتمبر    30كما في  

كما هو الحال مع أي تقدير، فإن التوقعات واحتمالات الحدوث تستند إلى الأحكام   ,مليون ريال سعودي(  3,70م:  2020

الهامة وستستمر الشركة في إعادة تقييم التعرضات الهامة للأطراف الأخرى كلاً على حدة مع توفر بيانات أكثر موثوقية،  

 ,تحديد التعديلات على الخسائر الائتمانية المتوقعة، حسب الاقتضاء، في فترات التقرير اللاحقةوبالتالي 

 

 إطلاق برامج ومبادرات البنك المركزي السعودي 

 

م برنامج دعم تمويل القطاع الخاص لتقديم الدعم  2020، أطلق البنك المركزي السعودي في مارس  19-لمواجهة لكوفيد

الشركات الصغيرة ومتوسطة الحجم من خلال تمكين وتيسير مجتمع المعنيين بالتمويل. ويشتمل برنامج دعم اللازم لقطاع  

الخاص على " القطاع  الدفعاتتمويل  السابق لستة أشهر تمديد  برنامج تأجيل  التأجيل  الشركة.  تلى  الذي ينطبق على   "

 م. 2021حتى يونيو شهراً  15إضافي ليصبح التأجيل الكامل المتعلق بالشركة لمدة 

  

التمويل  السعودية لإعادة  الشركة  إلى  التمويلية  أقساطها  دفعات  لتأجيل  كانت مؤهلة  الشركة  فإن  البرنامج،  وكجزء من 

قامت الشركة    ,يعُد الإعفاء من الدفع بمثابة دعم سيولة قصيرة الأجل للمساعدة في وضع التدفق النقدي للشركة  ,العقاري

مارس    14ويل العقاري بتقديم الإعفاء من الدفع من خلال تأجيل الأقساط المستحقة خلال الفترة من  السعودية لإعادة التم

وقد تمت معالجة مدى التأثير المحاسبي المترتب عن  ,م، وزيادة في فترة التسهيل وفقاً لذلك2021يونيو  30م إلى  2020

كتعديلات    9وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي  هذه الآجال المعدلة على التسهيلات التمويلية الخاصة بالشركة  

مليون ريال سعودي في الفترة الحالية )الفترة   1,05وقد أدى ذلك إلى تحقيق الشركة لأرباح تعديل قدرها    ,في آجال الترتيب

عودية لإعادة التمويل  مليون ريال سعودي المتعلق بتسهيل التمويل من الشركة الس  3,66م:  2020سبتمبر    30المنتهية في  

بالإضافة إلى   ,العقاري والتمويل البنكي الآخر( وتم عرضها بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة الأولية المختصرة

مليون ريال سعودي على قائمة الدخل    2,69م، تم تحميل  2021سبتمبر    30ذلك، خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  

 ,قة بإلغاء أرباح التعديل المقيدة في الفترات السابقةالأولية المختصرة المتعل

 

 اعتماد القوائم المالية الأولية المختصرة  .19
 

ــ  1443  الأول ربيع  12تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية المختصـرة لصصـدار بواسـطة مجلس الإدارة في  )الموافق هــــ

 ( بقرار تم تعميمه.  م2021أكتوبر 27

 


