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 فحص القوائم المالية المرحلية الموجزة  حول تقرير مراجع الحسابات المستقل 

 شركة بداية لتمويل المنازل إلى السـادة مساهمي 
 ( مقفلة )شركة مساهمة سعودية 

 

 مقدمة 
 

، والقوائم المرحلية  2023مارس    31كما في    لشركة بداية لتمويل المنازل )"الشركة"(لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي المرحلية المرفقة  

والتدفقات النقدية لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ،    المساهمين  والتغيرات في حقوق ملكية ربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  لل

دارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض  والإيضاحات التفسيرية الأخرى )يشار إليها مجتمعة بـ " القوائم المالية المرحلية الموجزة"(. إن الإ

لمعيار المحاسبة الدولي ) ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.  34هذه القوائم المالية المرحلية الموجزة وفقاً 

 نا. إبداء استنتاج بشأن هذه القوائم المالية المرحلية الموجزة استناداً إلى فحص وتتمثل مسؤوليتنا في 
 

 نطاق الفحص 

( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع الحسابات المستقل  2410لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )

  للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. يشتمل فحص المعلومات المالية الأولية من توجيه استفسارات بشكل أساسي إلى المسؤولين 

كبير من المراجعة التي  نطاقا إلى حد  ن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. يعد الفحص أقل  ع

ننا من الحصول على تأكيد بأ ننا سنصبح  تتم وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وتبعاً لذلك فإنه لا يمك ِّ

 لى علم بجميع الأمور الهامة التي يمكن اكتشافها خلال عملية مراجعة. وعليه، فإننا لا نبُدي رأي مراجعة. ع
 

 الاستنتاج 

افة الجوانب  استناداً إلى فحصنا، لم يلفت انتباهنا ما يدعونا إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية المرحلية الموجزة المرفقة لم يتم إعدادها، من ك

 . ( المعتمد في المملكة العربية السعودية34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )  الجوهرية،
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   المنازل لتمويل بدايةشركة 

 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

 

 2023مارس  31كما في   المرحليةقائمة المركز المالي 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

. الموجزة المرحليةيتجزأ من هذه القوائم المالية   جزءاً لا 18 إلى 1 من المرفقة الإيضاحات تعتبر  
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 ات إيضاح 

 2023مارس  31
 )غير مراجعة(

 ديسمبر   31
 )مراجعة(  2022

 الموجودات 
    

 48,403 98,918  نقد وما في حكمه 
 893 893  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مدرجة استثمارات 

 2,582,044 2,850,376 4 صافي  إجارة،  مديني عقود ذمم
 119,901 125,629 5 ، صافي أخرىمدينة ذمم مقدمة ومدفوعات تأمينات و
 4,692 4,284  ، صافي حق الاستخدام موجودات

 6,805 7,094   موجودات غير ملموسة، صافي 
 3,853 3,478   ممتلكات ومعدات، صافي 

 2,766,591 3,090,672   إجمالي الموجودات 

    
    المساهمين  ملكيةحقوق  المطلوبات و 

    المطلوبات 
 1,250,659 1,748,356 6 مضمونة  –لات تمويل  تسهي

 451,901 301,105 7 صكوك
 4,172 3,297  يجار إالتزامات عقود  

 138,090 124,291 8 مستحقة ومطلوبات أخرى  مصاريف
 625 1,325 9 زكاة دائنة 

 4,554 4,958  لموظفين  نهاية الخدمة لمخصص منافع  

 1,850,001 2,183,332    إجمالي المطلوبات 

    
    المساهمين  ملكيةحقوق  
 900,000 900,000 10 المال رأس 

 8,124 8,124  احتياطي نظامي 
 8,466 (784)  أرباح مبقاة  / متراكمة( )خسائر

 916,590 907,340  المساهمين ملكية حقوق  إجمالي 

 2,766,591 3,090,672  المساهمين  ملكية قوق  إجمالي المطلوبات وح



   بداية لتمويل المنازلشركة 

 ( مقفلة)شركة مساهمة سعودية 

 

 ( مراجعة غير) المرحلية الخسارة والدخل الشامل الآخر ربح أوال قائمة

 2023مارس  31 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في

 )بآلاف الريالات السعودية( 

. الموجزة المرحليةيتجزأ من هذه القوائم المالية   جزءاً لا 18 إلى 1 من المرفقة الإيضاحات تعتبر  
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 ات إيضاح  الإيرادات 

لفترة الثلاثة أشهر  
  31المنتهية في 

 2023مارس 

لفترة الثلاثة أشهر   
مارس   31المنتهية في 

2022 

     
 39,257  44,057  الإجارة  إيرادات عقود
 1,459  3,494  إيرادات اتعاب 
 2,895  2,870  ايراد خدمات 

 43,611  50,421  إجمالي الإيرادات 

     
     

       المصاريف التشغيلية
     

  (17,115)  (17,849) 11 مصاريف عمومية وإدارية  
 ( 3,978)   (5,717) 12 تسويق و بيعمصاريف  
 (841)  (827)  استهلاك 
 (502)  ( 640)  إطفاء 
 (13,472)  (27,713)  تمويل رسوم 

 (35,908) ` (52,746)  التشغيلية   المصاريفإجمالي 
     

 7,703  (2,325)  الربح التشغيلي للفترة /  صافي )الخسارة(
     

 (2,211)  (6,289) 4 متوقعة  يةائتمان خسائر مصروف
 --  64  إيرادات أخرى 

 5,492  (8,550)  للفترة قبل الزكاة الربح  / )الخسارة(
 (1,300)  ( 700) 9 للفترة مصروف الزكاة 

 4,192  (9,250)  الربح للفترة  / )الخسارة(

 --  الدخل الشامل الآخر 
 

-- 
     

 4,192  (9,250)  لفترة خر ل ال  الشامل الدخل /  (الخسارة)إجمالي 

     
 0.05  (0.10) 14 ربح السهم الأساسي والمخفض )بالريال السعودي(



   بداية لتمويل المنازلشركة 

 ( مقفلة)شركة مساهمة سعودية 

 

 ( مراجعة  غير)  المرحلية المساهمين ملكية  حقوق  في  التغيرات قائمة 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 السعودية( )بآلاف الريالات 

. الموجزة المرحليةيتجزأ من هذه القوائم المالية   جزءاً لا 18 إلى 1 من المرفقة الإيضاحات تعتبر  
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 رأس المال 
 

 

 الاحتياطي النظامي 
 

 )الخسائر المتراكمة( 

الأرباح المبقاة  /  
 

 

 

 الإجمالي 

2023يناير  1الرصيد كما في   900,000  8,124  8,466  916,590 

 (9,250)  (9,250)  -  - الخسارة للفترة 

الدخل الشامل الآخر    -  -  -  - 

 (9,250)  (9,250)  -  - إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 

2023مارس   31الرصيد كما في   900,000  8,124  (784)  907,340 

        

        

2022يناير  1الرصيد كما في   900,000  6,586  (5,372)  901,214 

فترة الربح لل  -  -  4,192  4,192 

 -  -  -  - الدخل الشامل الآخر 

 4,192  4,192  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

ل إلى الاحتياطي النظامي   -  (419)  419  - المحو 

2022مارس  31الرصيد كما في   900,000  7,005  (1,599)  905,406 



   بداية لتمويل المنازلشركة 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 ( مراجعة غير ) المرحلية  التدفقات النقدية  قائمة 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

. الموجزة المرحليةيتجزأ من هذه القوائم المالية   جزءاً لا 18 إلى 1 من المرفقة الإيضاحات تعتبر  
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لفترة الثلاثة أشهر  
مارس   31المنتهية في 

2023 

لفترة الثلاثة أشهر   
مارس   31المنتهية في 

2022 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 5,492  )8,550(  الربح قبل الزكاة للفترة  / )الخسارة(
الربح قبل الزكاة للفترة إلى صافي   /  )الخسارة( غير نقدية لتسويةتعديلات 

   النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية: 
 

 
 841  827  استهلاك  

 502  640  إطفاء  

 13,472  27,713  تمويل رسوم 
 299  462  لموظفين  نهاية الخدمة ل  منافع مخصص

 2,211  6,289  متوقعة  يةائتمان خسائر مصروف
 --  )64(  إيرادات أخرى 

  27,317  22,817 

     :في الموجودات التشغيلية النقص / )الزيادة( 
 (130,729)  )270,321(  إجارة  مديني عقود ذمم 

  363  )10,028(  تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى
     :النقص( في المطلوبات التشغيلية) / الزيادة 

 21,488  )13,799(  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

  (266,831)  (86,061) 

     

 (180)  (58)  مدفوعة  للموظفينمنافع نهاية خدمة 

 )9,636(  )40,000(  مدفوعة تمويل رسوم 

 --  64  مقبوضة  وديعة لأجل  ربح

 )95,877(  )306,825(  الأنشطة التشغيلية  في  المستخدمصافي النقد  

     

     الأنشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية من 

 )206(  (44)  شراء ممتلكات ومعدات 

 )1,082(  (929)  موجودات غير ملموسة شراء 

 )1,288(  (973)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

     

     التمويلية الأنشطة من التدفقات النقدية  
 )906(  )875(  التزامات عقود إيجار  المدفوع من

 404,000  555,000  مضمونة تمويل المتحصل من تسهيلات 
 )264,500(  )45,812(  سداد تسهيلات تمويل مضمونة 

 --  )150,000(  صكوك ل أصالمسدد من 

 138,594  358,313  الأنشطة التمويلية من الناتج صافي النقد  

 41,429  50,515  في حكمه صافي الزيادة في النقد وما 

 50,084  48,403  النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 91,513  98,918  `النقد وما في حكمه في نهاية الفترة

 

 

 المدير المالي   الرئيس التنفيذي 



   بداية لتمويل المنازل

 ( مقفلة)شركة مساهمة سعودية 

 

   (مراجعة  غير) الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 عام   .1
 ا نشاطاته  الشركة زاول  ت.  في المملكة العربية السعودية   الشركات لنظام  وفقاً    تتأسس  مقفلة هي شركة مساهمة سعودية  "(  الشركة )"   لتمويل المنازل  بداية شركة  

حصلت الشركة على .  م(2015أبريل    14هـ )الموافق  1436جمادى الثاني    25بتاريخ  الصادر في الرياض    1010432564بموجب السجل التجاري رقم  
)الموافق  هـ 1437ربيع الأول  3بتاريخ   201512/ع ش /41 ترخيص رقمللعمل كشركة تمويل عقاري بموجب  البنك المركزي السعوديترخيص كامل من  

 . (2015ديسمبر  14
 

المنازل منازل جاهزة، منازل على الخارطة( وتوفير التمويل لأصحاب  )منازل جديدة،  لشراء المنازل  توفير التمويل العقاري للمستهلكين  في  الشركة  يتمثل هدف  
 مقابل تأمين منازلهم. 

 
 :وعنوانه البريدي كما يليالمكتب المسجل للشركة ان 

 
 بداية لتمويل المنازل  شركة 
 العشرين من برج الإبداع الطابق 

 طريق الملك فهد  
 93898ص.ب 
 11683الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
 

 أسس الإعداد  .2
 

 الالتزام بيان  2.1
 

المعتمد   " التقرير المالي الأولي"   34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي    2023مارس    31المنتهية في    وللفترةكما في    للشركةالموجزة    المرحليةتم إعداد القوائم المالية  
 . والمحاسبينللمراجعين صدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإ

 
مع القوائم المالية    جنباً إلى جنبويجب قراءتها    ،الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية  المرحليةلا تتضمن القوائم المالية  

 .2022 ديسمبر 31السنوية كما في 
 

 . 2023ديسمبر    31المالية المنتهية في  ليست بالضرورة مؤشرا على النتائج المتوقعة للسنة    2023مارس    31إن نتائج الفترة المرحلية للثلاثة أشهر المنتهية في  
 

 

 س القياس س أ 2.2
 

التي تم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل والمالية المرحلية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء استثمارات حقوق الملكية    القوائمتم إعداد  
 الآخر. 

 

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  2.3
 

، تم تقريب المعلومات المالية المعروضة  مالم يذكر خلاف ذلك .  باعتبارها العملة الوظيفية للشركةالمالية المرحلية الموجزة بالريال السعودي  وائم  تم عرض الق
 ريال سعودي.  قرب ألفلأبالريال السعودي 

 
 

 من قبل الشركة  المطبقةالمعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  2.4
 

 31المالية السنوية للشركة للسنة المنتهية في    القوائمالمالية المرحلية الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد    القوائمتتوافق السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد  
  إصداره ولمار أو تفسير أو تعديل تم  . لم تطبق الشركة بشكل مبكر أي معي2023يناير    1باستثناء تطبيق معايير جديدة سارية اعتبارًا من    ، 2022ديسمبر  

 المالية المرحلية الموجزة للشركة.   القوائم ، ولكن ليس لها تأثير على 2023يصبح ساري المفعول بعد. تم تطبيق العديد من التعديلات لأول مرة في عام 
 

تهدف التعديلات إلى تحسين إفصاحات السياسة  : 8ومعيار المحاسبة الدولي  2 بيان ممارسة، 1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي   -
 المالية على التمييز بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغييرات في السياسات المحاسبية  القوائمالمحاسبية ومساعدة مستخدمي 

 
من الشركات   تتطلب  هذه التعديلات : موجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدةالضريبة المؤجلة المتعلقة بال - 12تعديل معيار المحاسبة الدولي  -

والخاضعة   الخاضعة للضريبةالمؤقتة   إلى مبالغ متساوية من الفروق عند الاعتراف الأولي  الاعتراف بالضريبة المؤجلة على المعاملات التي تؤدي
 للخصم. 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة( أسس الإعداد  .2
 

 )تتمة( المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المعتمدة من قبل الشركة 2.4
 

، والذي  4  للتقرير المالييحل هذا المعيار محل المعيار الدولي    :2021، "عقود التأمين"، بصيغته المعدلة في ديسمبر  17  للتقرير الماليالمعيار الدولي     -
ريقة المحاسبة من قبل  بشكل أساسي ط  17  للتقرير الماليعقود التأمين. سيغير المعيار الدولي  المحاسبية ليسمح حاليًا بمجموعة متنوعة من الممارسات  

 جميع الكيانات التي تصدر عقود التأمين وعقود الاستثمار مع ميزات المشاركة التقديرية. 

 الجديدة التي تم إصدارها ولم تصبح سارية بعد  المعايير

المالية، بشأن تصنيف المطلوبات: توضح هذه التعديلات ضيقة النطاق لمعيار المحاسبة الدولي    القوائم، عرض  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -
 المالية"، أن المطلوبات مصنفة على أنها متداولة أو غير متداولة، اعتمادًا على الحقوق الموجودة في نهاية الفترة المشمولة بالتقرير. القوائم، "عرض  1

 
)على سبيل المثال، استلام تنازل أو خرق للعهد(. يوضح التعديل أيضًا ما يعنيه معيار المحاسبة    كيان أو الأحداث بعد تاريخ التقريرلا يتأثر التصنيف بتوقعات ال

 عندما يشير إلى "تسوية" التزام.  1الدولي 
 

تاريخ السريان حتى الفترات المحاسبية التي لا تبدأ مجلس معايير المحاسبة الدولية مسودة عرض جديدة تقترح تغييرات على المعيار أعلاه. تم تأجيل  أصدر  
 .2024يناير  1قبل 

 

أو المشاريع    الشركة الزميلة بيع الأصول أو المساهمة بها بين المستثمر و:  28ومعيار المحاسبة الدولي    10  للتقرير الماليتعديلات على المعيار الدولي   -
 الاختياري/تاريخ سريان مؤجل إلى أجل غير مسمى.  للتطبيقالمشتركة. متاح  

 
  للتقريرالمالييعدل التزام الإيجار في البيع وإعادة التأجير المعيار الدولي  الإيجار في البيع وإعادة التأجير:    التزام،  16ديل المعيار الدولي للتقرير المالي  تع -

 .2024يناير  1ير. تاريخ السريان بإضافة متطلبات قياس لاحقة لمعاملات البيع وإعادة التأج 16
 

  1: المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات تعدل معيار المحاسبة الدولي  ، المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -
تأجيل تسوية التزام لمدة اثني عشر شهرًا على الأقل    يحق لهاالمالية. تعمل التعديلات على تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة عندما    القوائمعرض  ل

أو غير متداولة. أنها متداولة  الالتزامات على  أيضًا لمخاوف أصحاب المصلحة بشأن تصنيف مثل هذه  التعديلات  للتعهدات. تستجيب  ريخ  تا  للامتثال 
 .2024يناير  1السريان هو 

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة  .3
 

المالية للسنة  القوائمفي إعداد  المتبعةمع تلك تتسق المالية المرحلية الموجزة   القوائمالسياسات والتقديرات والافتراضات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه  إن
 أعلاه.  2كما هو مبين في الإيضاح  2023يناير  1السارية اعتبارًا من المعتمدة ، باستثناء المعايير الجديدة  2022ديسمبر  31المنتهية في 

 
 إجارة، صافي   مديني عقود  ذمم .4

  
 
 إيضاح 

 2023مارس  31
  )غير مراجعة(

 2022ديسمبر  31
 )مراجعة(

 4,124,764  4,584,934    إجارةمديني عقود  ذممإجمالي 

 (1,521,335)  (1,711,184)  يخصم: دخل غير مكتسب 

  2,873,750  2,603,429 

 (21,385)  (23,374)    1.4 الائتمانية المتوقعة  ريخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائ

 2,582,044  2,850,376  إجارة، صافي مديني عقود  ذمم  
 

 الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للفترة كم يلي:  1.4
 2023مارس  31  

 )غير مراجعة(
 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 22,396  21,385  الرصيد الافتتاحي 

 3,081  2,498  الفترة / السنة  المحمل على

 (4,092)  (509)  خلال الفترة / السنة  شطب

     1,989  (1,011) 

 21,385  23,374  الرصيد النهائي 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة(  ذمم مديني عقود إجارة، صافي .4
 

 إجارة كما يلي: مديني عقود الاستحقاق التعاقدي لذمم 
 )غير مراجعة(  2023مارس  31 

  
أقصى   بحد

 سنة 

أكثر من سنة  
وأقل من  

 خمس سنوات 

 
أكثر من خمس  

 سنوات 
 

 الإجمالي 
 

 4,584,934  3,599,490   747,636   237,808  مديني عقود إجارة  ذمم 
 (1,711,184) (1,150,574) (416,468) (144,142) دخل غير مكتسب  

  93,666   331,168   2,448,916  2,873,750 

 (23,374)    مخصص انخفاض خسائر الائتمان 

    2,850,376 

   
 )مراجعة( 2022ديسمبر  31 

 
أقصى  بحد 

 سنة 

أكثر من سنة  
وأقل من  
 خمس سنوات 

أكثر من خمس  
 سنوات 

 
 الإجمالي 

 

 4,124,764 3,253,574 663,265 207,925 مديني عقود إجارة ذمم 
 (1,521,335) (1,033,076) (364,396) (123,863) دخل غير مكتسب  

 84,062 298,869 2,220,498 2,603,429 

 (21,385)    الائتمانمخصص انخفاض خسائر  

    2,582,044 

 
 

 :إلى الرصيد الختامي لإجمالي القيمة الدفترية ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة لذمم الإجارة المدينة الرصيد الافتتاحييوضح الجدول التالي التسويات من 
 

   القيمة الدفترية  إجمالي 
 )غير مراجعة(  2023مارس  31  

 
 
 

  الخسائر 
ئتمانية  الا

على   متوقعة ال
  12مدى 

 ا شهر

ئتمانية  الا ئرخساال
على  متوقعة ال

غير   العمرمدى 
القيمة   منخفضة

 ة ئتمانيالا

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على  
مدى العمر  

منخفضة القيمة  
 الإجمالي  الائتمانية 

  2,603,429   106,654   186,873  2,309,902  2023يناير  1الرصيد كما في 
  -  (16,101)  (98,054)   114,155   شهرا  12  على مدىمتوقعة  الئتمانية  الا  ئرخساالإلى    المحول
العمر  متوقعة  الئتمانية  الا   ئرخسا الإلى    المحول مدى  على 

 منخفضة القيمة الائتمانية 
 

 (25,323)  33,271   (7,948)  -  
  العمر مدى  على  متوقعة  الئتمانية  الا   ئرخسا الإلى    المحول

 منخفضة القيمة الائتمانية 
 

-   (8,722)  8,722   -  
 (21,105) (8,943) (4,359) (7,803)  الموجودات المالية الجديدة الناشئة خلال السنة 

 291,426   - 935 290,491  جديدة نشأت خلال الفترةمدينة ذمم إجارة 

 2,873,750   82,384   109,944  2,681,422  2023مارس  31الرصيد كما في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة(  ذمم مديني عقود إجارة، صافي .4
 

 )مراجعة( 2022ديسمبر  31  

  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهرا 12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على  
مدى العمر غير 
منخفضة القيمة  

 الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 2,504,520   174,293  83,647  2,246,580  2022يناير  1الرصيد كما في 
 - (28,357)  (28,928)   57,285  شهرا  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

المتوقعة   الائتمانية  الخسائر  إلى  العمر  المحول  مدى  على 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 (97,608)  120,222   (22,614) - 

العمر   مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  إلى  المحول 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 (36,402)  (13,569)  49,971  - 

ذمم الإجارة المستحقة غير المعترف بها خلال السنة بخلاف  
 الشطب 

 
 (468,734) (13,508)  (78,587) (560,829) 

  659,738  11,948   39,009   608,781   سنة جديدة نشأت خلال ال مدينة ذمم إجارة

  2,603,429   106,654   186,873  2,309,902   2022ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
  

 )غير مراجعة(  2023مارس  31
  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهرا  12

الائتمانية  الخسائر 
المتوقعة على  
مدى العمر غير 
منخفضة القيمة  

 الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  
 القيمة الائتمانية

 الإجمالي 

 21,385  9,374    5,626  6,385  2022يناير  1الرصيد كما في 
    -  (40)  (1,053)   1,093   شهرا  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  إلى  المحول 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 (958)  1,164   (206)  -    

العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  إلى  المحول 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 -     (569)  569   -    

  1,989   1,758  (1,939)   2,170   لفترة ل  (وسعكالم) صافي المحمل /

 23,374   11,455   3,229   8,690   2023مارس  31الرصيد كما في 
 

  

 )مراجعة( 2022ديسمبر  31

  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهرا 12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على  
مدى العمر غير 
منخفضة القيمة  

 الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

  22,396   19,411   1,905   1,080   2022يناير  1الرصيد كما في 
 - (335)  (74)   409  شهرا  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

إلى   العمر المحول  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 (2,902)  3,523   (621) - 

العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  إلى  المحول 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
 (2,246)  (821)  3,067  - 

  (1,011) (12,148)    1,093  10,044    سنة لل  (المعكوس) صافي المحمل /

 21,385  9,374    5,626  6,385  2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 
 
 
 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 ، صافي التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى  .5
 

  
 إيضاح 

 مارس   31
2023   

 )غير مراجعة(

ديسمبر   31 
2022   
 )مراجعة(

 43,147  50,226 1.5 عقارات محتفظ بها للبيع 
 42,516  38,161 2.5 ضريبة القيمة المضافة ورسوم الخدمة المستحقة من وزارة الإسكان، صافيخصم  

 17,873  17,111 3.5 ذمم مدينة أخرى، صافي 
 10,133  11,682  عمولة البيع المؤجلة 

 5,867  8,084  مصاريف مدفوعة مقدما 
 365  365  تأمينات 

  125,629  119,901 

 
 العقارات التي حصلت عليها الشركة، في سياق الأعمال العادية، مقابل تسوية تسهيلات الإجارة. يمثل   1.5
 
المستحقات من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المضافة التي تدفعها الشركة على جزء من تمويل الإجارة الخاضع للإعفاء من يتضمن هذا البند    2.5

:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  10زل الأول. يتضمن ذلك مخصصات خسائر الائتمان المتوقعة البالغة  ضريبة القيمة المضافة لمشتري المن
 مليون ريال سعودي(.  5.7
 
مليون ريال   3.99: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  3.99من مخصص خسائر الائتمان المتوقعة البالغة  خصمالبالصافي بعد ذمم مدينة أخرى   3.5

 سعودي( مقابل التكاليف القابلة للاسترداد من صندوق التطوير العقاري. 
 

 مضمونة  – تسهيلات تمويل  .6
 

مليار ريال    1,136.39موجودة في المملكة العربية السعودية برصيد مستحق يصل إلى  تمثل مبالغ التمويل التي تم الحصول عليها من البنوك التجارية المحلية ال
 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 611.97مليون ريال سعودي( والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بمبلغ  687.5: 2022ديسمبر  31سعودي )
 هيئة الرقابة الشرعية.مليون ريال سعودي( بتمويل اسلامي معتمد من  563.15

 

. هذا التمويل متجدد بطبيعته  مديني عقود إجارة ورهن صكوك ملكية موجودات عقارية رئيسيةمن بعض    المتحصليتم ضمان هذا التمويل عن طريق التنازل عن  
 ويحمل هامش ربح بأسعار السوق التجارية.

 

 صكوك  .7
 

ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 300قيمتها الأساسية غير مدرجة تبلغ و، كان لدى الشركة صكوك غير مضمونة غير قابلة للتحويل 2023مارس  31كما في 
لصكوك المصدرة على أساس ربع سنوي. من إجمالي المبلغ الأساسي لمستحقة الدفع تحمل ربحا بمعدلات ثابتة متفق عليها ومليون ريال سعودي(  450: 2022
  مليون ريال سعودي تستحق  300مليون ريال سعودي تم استحقاقها وسدادها خلال الفترة، في حين ان المبلغ المتبقي    150مليون ريال سعودي، هناك    450والبالغة  

 .2023نهاية عام  في
 

 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  .8
 

 إيضاح  
 2023مارس  31

 )غير مراجعة( 
 

 2022 ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 80,123  73,022 1.8 مستحقات لوزارة الإسكان
 23,071  21,467  ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 

 17,420  13,335  مصاريف مستحقة 
 9,336  9,026  دخل العمولة المؤجل 

 3,000  3,750 13 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ومصاريف الاجتماعات 
 5,140  3,286 2.8 إجارة دفعة تحت حساب تمويل 
 -  405  رسوم الإدارة المؤجلة 

   124,291  138,090 
 

 . مقابل تمويل شراء العقارات لعملاء الإجارة  الإسكانمستحق الدفع لوزارة الرصيد  البنديمثل هذا   1.8
 

 تنفيذها كما في تاريخ قائمة المركز المالي.هذا البند بدفعة تحت الحساب مستلمة من الشركة مقابل تمويل إجارة لم يتم يتعلق  2.8



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
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 الزكاة  .9
 

مليون    1.3:  2022مارس    31مليون ريال سعودي )  0.7، قامت الشركة بتكوين مخصص زكاة بمبلغ  2023مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
تاريخ. لم تكن هناك  لريال سعودي(. يتم تقدير مخصص الزكاة وضريبة الدخل بناءً على المركز المالي المرحلي للشركة ونتائج عملياتها للفترة المنتهية بذلك ا 

 . 2022ديسمبر  31المالية السنوية للشركة للسنة المنتهية في  القوائمتغييرات جوهرية في الربوط الزكوية للشركة لتلك التي تمت مناقشتها في 
 

 مال لرأس ا .10
مليون ريال    900:  2022ديسمبر    31سعودي )مليون ريال    900، بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل  2023مارس    31كما في  

 ريال سعودي لكل منها على النحو التالي:  10مليون سهم( ذات قيمة اسمية  90: 2022ديسمبر  31مليون سهم ) 90سعودي( مقسم إلى 

2023مارس    31  2022ديسمبر    31    

 أسماء المساهمين

عدد  

 الأسهم 

ف باللا  
 

 الملكية

%  

آلاف ب   المبلغ

 ت لريالاا 

  السعودية  
 

عدد 

 الأسهم 

ف بالآلا    

 الملكية

%  

آلاف ب  المبلغ

    ة السعودي  ت لريالاا 

 200,000  22.2  20,000  200,000  22.2  20,000 صندوق الاستثمارات العامة 

 راشد وشركاؤه للتطوير شركة 

(RECO) 

15,300  17.0  153,000  15,300  17.0  153,000 

  الاسلامية لتنمية القطاعالمؤسسة 

 الخاص 

 

10,000  11.1  100,000  10,000  11.1  100,000 

 100,000  11.1  10,000  100,000  11.1  10,000 الدولية منافع  شركة 

 100,000  11.1  10,000  100,000  11.1  10,000 الشركة العربية للاستثمار 

 100,000  11.1  10,000  100,000  11.1  10,000 العثيم القابضة شركة 

 24,730  2.8  2,473  24,730  2.8  2,473 شركة وصل للاستثمار 
 24,580  2.8  2,458  24,580  2.8  2,458 للاستثمار شركة لدن 

 20,000  2.2  2,000  20,000  2.2  2,000 شركة الخريجي للاستثمار

 20,000  2.2  2,000  20,000  2.2  2,000 محمد عبدالعزيز الراجحي وأولاده  

 17,480  1.9  1,748  17,480  1.9  1,748 شركة شمو للاستثمار

 15,000  1.7  1,500  15,000  1.7  1,500 شركة جواهر للاستثمار 

 13,210  1.5  1,321  13,210  1.5  1,321 العمير عمير عبدالعزيز 
 12,000  1.3  1,200  12,000  1.3  1,200 عبدالعزيز عبدالله الخرجي  

 

 

 

 

90,000  100  900,000  90,000  100  900,000 

 

 مصاريف عمومية وإدارية  .11

 
 

لفترة الثلاثة أشهر  
مارس   31المنتهية في 

2023   
 )غير مراجعة(

لفترة الثلاثة أشهر   
مارس   31المنتهية في 

2022   
 مراجعة(غير )

 10,490  10,637  متعلقة بالموظفين منافعرواتب و

 3,474  3,707  ضريبة القيمة المضافة ومصاريف أخرى
 954  1,170  أتعاب مهنية 
 1,500  1,158  المعلومات  تكنولوجيامصاريف  

 503  900  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ومصاريف الاجتماعات 
 194  277  مباني ومصروفات إيجار 

   17,849  17,115 

     
 
 
 
 
 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
  

12 
 

 مصاريف بيع وتسويق  .12
 

 
 

لفترة الثلاثة أشهر  
مارس   31المنتهية في 

 )غير مراجعة(  2023

لفترة الثلاثة أشهر   
مارس   31المنتهية في 

 مراجعة( غير ) 2022
 2,049  3,504  أمينوت العقارات المؤجرة مصاريف تقييم 

 1,302  1,546  متعلقة بالموظفين رواتب ومصاريف 
 627  667  مصاريف الدعاية والتسويق 

   5,717  3,978 

     
 

 وأرصدتها   علاقةالجهات ذات المعاملات مع ال  .13
. في سياق أنشطتها العادية، تتعامل الشركة مع الأطراف ذات  العلياتشمل الأطراف ذات الصلة بالشركة المساهمين والشركات التابعة لهم وبعض موظفي الإدارة  

م الرئيس التنفيذي. فيما يلي قيمة العلاقة بشروط متفق عليها بشكل متبادل. يشمل موظفو الإدارة الرئيسيون الرئيس التنفيذي والموظفين المسؤولين مباشرة أما
 خلال الفترة:  لصالح مجلس الإدارة وموظفي الإدارة التنفيذيةمسجلة أو المدفوعة المعاملات ال

 

 طبيعة المعاملات  اسم الجهة ذات العلاقة 

لفترة الثلاثة أشهر المنتهية  

2023مارس  31في   

 )غير مراجعة(

لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

  2022مارس  31

مراجعة(غير )  

ومزايا رواتب  موظفي الإدارة العليا   1,778 1,425 

 
مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مخصص   77 77 

 
 900 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ومصاريف الاجتماعات 

 

503 

 

 طبيعة المعاملات  اسم الجهة ذات العلاقة 
2023مارس  31  

 )غير مراجعة(
2022 ديسمبر 31  

 )مراجعة(

 1,127 1,123 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  موظفي الإدارة العليا 
 3,000 3,750 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة ومصاريف الاجتماعات  

 ربحية السهم  .14
 

حملة الأسهم على المتوسط  المنسوب لبقسمة صافي )الخسارة( /الربح للفترة  2022و 2023مارس  31يتم احتساب ربحية السهم لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 المعنية. المنتهية مليون سهم( المصدرة خلال الفترة   90  على سبيل المثالالمرجح لعدد الأسهم )

 
 حتملة الم رتباطات والالتزامات الا .15

 
ولكن غير مستخدمة وعروض إرشادية صادرة وما زالت قيد النظر من العملاء والعناية الواجبة قيد التنفيذ كما في تاريخ التقرير   معتمدة، لدى الشركة تسهيلات  

 ريال سعودي(. مليون   165.66: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 61.74 لغوالتي من المحتمل تحويلها إلى التمويل البا
 

: 2022ديسمبر    31إجارة آجلة مستحقة الدفع لمطوري العقارات )  دفعاتمليون ريال سعودي مقابل    146.61الشركة ارتباطات بقيمة  يوجد لدى    ، في نهاية الفترة 
د  لها تشييمليون ريال سعودي(. تستحق الالتزامات على دفعات حيث يكمل مطور كل عقار المراحل المتفق عليها مسبقاً من البناء. الفترة التي يتم خلا  165.66

 العقارات، ومن ثم الفترة التي تستحق خلالها دفعات الالتزام، هي حوالي عامين.
 
 
 
 



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
  

13 
 

 المالية القيمة العادلة للأدوات  .16
 

  .القياسي السوق بتاريخ  القيمة العادلة هي القيمة التي سيتم استلامها مقابل بيع أصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما ضمن معاملة منتظمة بين المشاركين ف
 يعتمد قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام تتم إما: 

 

 للأصل أو الالتزام، أو ةفي السوق الرئيسي  -

 السوق الأكثر ملاءمة للأصل والالتزام.  في حالة عدم وجود سوق رئيسي،   -

 

 للشركة. يجب أن يكون السوق الرئيسية أو الأكثر ملاءمة متاحًا 
 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 

وودائع ومدينون آخرون. تتكون   ،جارة الإومدينون    ،والاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرفي حكمه   ما تتكون الموجودات المالية من النقد و
 والمطلوبات الأخرى. ، والصكوك ، المطلوبات المالية من تسهيلات التمويل 

 

 أساليب التقييم كما يلي:  من خلال تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي لتحديد وللإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية

 في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة.  الغير معدلة() : الأسعار المتداولة 1المستوى -

والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام بصورة مباشرة )الأسعار( أو بصورة غير   1دخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى  : م2المستوى    -

المدرجة    سعارالأ،  تشمل هذه الفئة الأدوات التي تم تقييمها باستخدام أسعار السوق المدرجة في الأسواق النشطة لأدوات مماثلة   مباشرة )مشتقة من الأسعار(.

أو أساليب التقييم الأخرى التي يمكن فيها ملاحظة جميع المدخلات الهامة بشكل مباشر أو   ، في الأسواق التي تعتبر أقل من نشطة   المشابهةالمماثلة أو    للأدوات

 . غير مباشر من بيانات السوق 

 : مدخلات الأصل أو الالتزام التي لا تستند إلى معطيات السوق التي يمكن ملاحظتها )المدخلات غير القابلة للملاحظة(. 3المستوى  -

 

القيمة العادلة، حددت الشركة فئات الأصول والخصوم بناءً على طبيعة وخصائص ومخاطر الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي لغرض الإفصاح عن  

 للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية هي كما يلي: 

 )غير مراجعة(  2023مارس  31 

 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى   الدفترية القيمة  بالقيمة العادلة يتم قياسها مالية   موجودات

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 893 893 - -  893 الآخر

 

 
 )غير مراجعة(  2023مارس  31 

 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  موجودات مالية لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 

 2,307,422 2,307,422 - -  2,873,750 إجارة، صافي ذمم مديني عقود 

 2,873,750  - - 2,307,422 2,307,422 

 
 
 
 
 
 
 
 

)مراجعة( 2022ديسمبر  31   

الدفترية القيمة  موجودات مالية يتم قياسها بالقيمة العادلة 1المستوى    2المستوى   3المستوى    المجموع  

بالقيمة العادلة من خلال الدخل   مدرجة استثمارات
 893 893 - -  893   الشامل الآخر



   بداية لتمويل المنازل

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة(  (مراجعة  غير) الموجزة  المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  )بآلاف الريالات السعودية(
  

14 
 

 )تتمة(  القيمة العادلة للأدوات المالية .16
 

 
 )غير مراجعة(  2023مارس  31 

 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى   الدفترية القيمة  التزامات مالية لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 

 1,748,356 1,748,356 - -  1,748,356 مضمونة  –تمويل  تسهيلات  
 294,317 294,317 - -  301,105 صكوك

 2,049,461  - - 2,049,461 2,049,461 

 

 

 يتم إثباتها من خلال سعر مدرج تستند القيمة العادلة لذمم الإجارة المدينة إلى التدفقات النقدية الفعلية المخصومة بمتوسط معدل العائد الداخلي في نهاية الفترة ولا
تصنيف القيمة العادلة لمديني الإجارة تحت    يمكن ملاحظتها وبالتالي، يتمأسواق  في سوق نشط لأصل مماثل أو على أساس أسلوب تقييم يستخدم فقط بيانات من  

 . تستند القيمة العادلة للصكوك على التدفقات النقدية الفعلية المخصومة بسعر السوق الحالي. 3المستوى 
 
 .2022ديسمبر  31و 2023مارس  31للموجودات والمطلوبات المالية المتبقية تقارب القيمة العادلة كما في  الدفتريةالقيم 

 
 . 3المستوى  إلى أو من، لم تكن هناك تحويلات 2023مارس  31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 أرقام المقارنة  .17

 
 المالية.  القوائمتم إعادة تصنيف بعض أرقام الفترة السابقة لتتوافق مع عرض الفترة الحالية، وهي ليست ذات طبيعة جوهرية في 

 
 للقوائم المالية المرحلية الموجزة اعتماد مجلس الإدارة   .18

 . هـ( 1444شوال   17)الموافق  2023مايو  7تمت الموافقة على القوائم المالية المرحليـــة الموجــــزة من قبل مجلس الإدارة بتـــاريخ 

 )مراجعة( 2022ديسمبر  31 

  الدفترية القيمة  مالية لا يتم قياسها بالقيمة العادلة  موجودات

 

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 المجموع 

 2,043,877 2,043,877 - -  2,603,429 ، صافي مديني عقود إجارةذمم 

 2,603,429  - - 2,043,877 2,043,877 

 )مراجعة( 2022ديسمبر  31 

 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى   الدفترية القيمة  التزامات مالية لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 

 1,250,659 1,250,659 - -  1,250,659 مضمونة  –تسهيلات تمويل  
 411,901 411,901 - -  451,901 صكوك

 1,702,560  - - 1,662,560 1,662,560 


